Richtlinien fiir die Vergabe von Grundstiicken fiir den Neubau
von selbst genutzten Wohneigentum im Gebiet der

Gemeinde Wackersberg (Ansiedlungsmodell Wackersberg)

Vorbemerkungen

Die Gemeinde Wackersberg verfolgt mit dem Ansiedlungsmodell das Ziel, den sozialen Zusammenhalt
der Birger der Gemeinde zu starken und zu festigen. Ohne das Ansiedlungsmodell wéare die in der
Gemeinde verwurzelte Bevolkerung zu grofRen Teilen nicht in der Lage, Grund und Boden zu
Wohnzwecken zu erwerben und die Bebauung zu finanzieren. Das Modell dient dazu, dauerhafte,
langfristige und nachhaltige Sesshaftigkeit in der Gemeinde zu ermdglichen, weil diese die soziale
Integration und den Zusammenhalt in der ortlichen Gemeinschaft maRgeblich starkt. Gerade junge
Familien mit mehrjahriger Bindung zur 6rtlichen Gemeinschaft sind auf das Ansiedlungsmodell
angewiesen, um auch zukinftig in der Gemeinde Wackersberg bleiben zu kdnnen und nicht zum
Wegzug gezwungen zu sein.

Im Vertrag von Lissabon werden die Anerkennung des kommunalen Selbstverwaltungsrechts, die
Starkung des Subsidiaritatsprinzips, die Starkung des Ausschusses der Regionen und die Sicherung der
kommunalen Daseinsvorsorge als wichtige Bestandteile besonders hervorgehoben.

Der Gemeinderat der Gemeinde Wackersberg hat daher beschlossen, zur Sicherung, Erhaltung und
Weiterentwicklung einer ausgewogenen Bevolkerungsstruktur, insbesondere zur Sicherstellung eines
ausreichenden Wohnangebots flir weniger und durchschnittlich beglterte Personen der ortlichen
Bevolkerung, verfligbares Bauland zukiinftig auf Grundlage nachfolgender Richtlinien zu vergeben.

Die Richtlinien stellen eine Fortschreibung der bisherigen Richtlinien fiir die Vergabe von Bauland
durch die Gemeinde Wackersberg dar und werden auch kiinftig auf Basis der europaischen
Rechtsentwicklung fortgeschrieben. Die Gemeinde legt fiir jedes Baugebiet bei Ausschreibung der
Parzellen einen Stichtag fest. MaRgeblich fiir die Zuteilungsentscheidung sind die tatsachlichen
Verhaltnisse zum Zeitpunkt dieses Stichtages. Zur Prifung der nachfolgenden Richtlinien ist jeweils auf
die Person des Antragsstellers abzustellen, sofern nichts Besonderes geregelt ist. Der andere
Ehepartner bzw. Lebenspartner (Lebenspartnerschaftsgesetz) ist jedoch berechtigt, neben dem
Antragssteller einen Miteigentumsanteil zu erwerben.




Ansiedlungsmodell der Gemeinde Wackersberg fiir das Baugebiet Liangentalstrae

Im Baugebiet Langentalstralle werden durch dieses Auswahlverfahren folgende Parzellen vergeben:

Parzelle Nr. GroRRe Parzelle Nr. GrolRe
6/WA EH 581 12/ WA DHH 350
7|WA EH 547 13|WA EH 649
8|WA EH 567 14|WA EH 672
9(WA DHH 352 15|WA EH 646
10|WA DHH 351 16| WA EH 643
11|WA DHH 351 17|WA EH 659
WA = allg. Wohngebiet EH = Einzelhaus

DHH = Doppelhaushalfte

Der Verkauf der Grundstiicke erfolgt zu einem Preis von 50 % des Verkehrswertes.
ErschlieBungskosten gemal Baugesetzbuch sind hiermit abgegolten, nicht jedoch die
Herstellungsbeitrage fir die Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung.

Jeder Biirger, der die unten stehenden Vergabekriterien erfiillt, kann sich bei der Gemeinde
Wackersberg um eine Bauparzelle bewerben. Bei der Bewerbung wird nach Bewerbern fir
Grundsticke fur Einfamilienhduser und Doppelhaushalften unterschieden.

Es werden getrennte Ranking-Listen erstellt. Mehrfachbewerbungen sind mdglich.

Die Bewerbung erfolgt nicht fir ein bestimmtes Grundstlick sondern fiir alle Grundstiicke, es kénnen
aber Wunschgrundstiicke genannt werden. Die Nennung einer Wunschparzelle hat keinen
unmittelbaren Einfluss auf die Vergabe, ggf. kann die Gemeinde aber bei Riicktritt eines Bewerbers
eine Tauschoption fiir die nachfolgenden Bewerber anbieten.

Die Vergabe der Parzellen erfolgt anhand eines Punktesystems. Die Punkte werden auf Grundlage
einer Selbstauskunft, die bei der Gemeinde einzureichen ist, nach sozialen Kriterien vergeben. Die
Auswertung der Unterlagen entsprechend des Punktesystems und Vergabe der Parzellen
entsprechend der Rankingliste erfolgt durch den Hauptausschuss.

|. Antragsberechtigung

Einen Antrag dirfen nur Personen stellen, die die nachfolgenden Voraussetzungen kumulativ erfillen:
1. Einkommensgrenze

a) Bei Paaren darf die Einkommensgrenze von insgesamt 90.000 € im Durchschnitt in den letzten drei
Kalenderjahren vor Antragsstellung nicht Gberschritten worden sein.

b) Bei Alleinstehenden ist die Halfte dieses Betrages, also 45.000 €

malgeblich.




c) Bei den Einkommen wird auf den Gesamtbetrag der Einklinfte im Sinne von § 2 Abs. 3 des
Einkommensteuergesetzes (EStG) des Antragsstellers und seines kiinftig im Gebaude wohnenden
Partners.

Der Gesamtbetrag der Einklinfte ist durch Einkommensteuerbescheide nachzuweisen. Liegt noch kein
bestandskraftiger Einkommensteuerbescheid vor, kann ersatzweise auf friihere
Einkommenssteuerbescheide vor dem Dreijahreszeitraum zuriickgegriffen werden. Bei Selbstandigen
bzw. Gewerbetreibenden muss das Einkommen in Form einer Bilanz mit Gewinn- und Verlustrechnung
oder einer Einnahmeliberschussrechnung inkl. der entsprechenden Steuerbescheide der letzten 3
Jahre nachgewiesen werden.

2. Wohneigentum

Der Antragssteller darf kein Wohnungseigentum, zu Wohnzwecken geeignetes Erbbaurecht oder zu
Wohnzwecken geeignetes Grundeigentum im Landkreis besitzen. AulSer Betracht bleiben jedoch
Rechte, die keine angemessene Wohnung fiir den Antragssteller und dessen Haushaltsangehorige

(§ 18 WoFG) ermoglichen sowie Rechte, die durch ein NieRbrauchsrecht zu Gunsten Dritter belastet
sind. Dem Antragssteller werden die Rechte seines Ehepartners, seines nichtehelichen Lebenspartners
und seines Lebenspartners (LPartG) zugerechnet.

Angemessene Wohnverhaltnisse sind regelmaBig dann gewahrleistet, wenn

- die Wohnfliche fur einen 1 Personen Haushalt mind. 50 m? betragt;
- die Wohnflache fiir einen 2 Personen Haushalt mind. 65 m? betragt;
- die Wohnfliche fuir einen 3 Personen Haushalt mind. 80 m? betragt;

Fur jede weitere Person im Haushalt erhéht sich die angemessene Wohnflache um 15 m2.

3. Vermogen

Das Vermogen der Bewerber zum Stichtag 1.1. 2018 darf insgesamt den Grundstilickswert der im
Ansiedlungsmodell verauBerten Flache zzgl. 20 % nicht lbersteigen, wobei auf das gemeinsame
Vermogen des Antragstellers und seines kiinftig im Gebaude wohnenden Partners. Zum Vermogen
zdhlen insbesondere alle Immobilien oder Miteigentumsanteile daran (auch auRerhalb des
Hoheitsgebiets der Gemeinde), Wertpapiere, Bankguthaben, Bargeld, Kunstgegenstdande, Schmuck,
vergleichbare Wertgegenstande usw. Kraftfahrzeuge werden nur insoweit angerechnet, als deren
Gesamtzeitwert Giber 40.000 € liegt; die Anrechnung erfolgt nur hinsichtlich des dartiber hinaus
gehenden Betrages. Das Vermaogen ist mit dem Zeitwert zu beurteilen. Der Antragsteller muss Gber die
vorgenannten Vermdgensverhaltnisse wahrheitsgemal Auskunft geben und deren Richtigkeit
versichern. Sollten Immobilien beliehen sein, kann die Restschuld vom vorhandenen Vermégen
abgezogen werden.

4. Finanzierungsnachweis

Ein Nachweis (iber die Finanzierbarkeit des Bauvorhabens mittels einer entsprechenden Bestatigung
ist bis zur Beurkundung des Kaufvertrages vorzulegen. Aus dieser Bestatigung muissen die Hohe des
eingebrachten Eigenkapitals und die Darlehenssumme ersichtlich sein.




ll. Punktekatalog — Reihung

Die Reihenfolge der Bewerber bei der Auswahl der Grundstiicke erfolgt iber das nachstehende
Punktesystem. Dies bedeutet, dass der Bewerber/die Bewerberin mit der héheren Punktezahl sich vor
dem Bewerber/der Bewerberin mit der niedrigeren Punktezahl eine Parzelle aussuchen darf.

Die sich aus dem Bewertungsbogen ergebende Punktzahl dient als Richtschnur. Ein Rechtsanspruch auf
Grunderwerb von der Gemeinde kann nicht abgeleitet werden.

1. Familienverhiltnisse

je Kind (im gleichen Haushalt lebend) 20 Punkte
plus 1 Punkt je Lebensjahr Differenz zu 18
(Formel: je Kind: 20 Punkte plus 18 minus Alter des Kindes = Punktezahl je Kind) (maximal 100 Punkte)

Eine arztlich nachgewiesene Schwangerschaft wird als Kind angerechnet.

2. Behinderung oder Pflegegrad des Antragsstellers, des Partners oder eines zum Hausstand
gehorenden Familienmitglieds 1. und 2. Grades (durch Bescheinigung der Pflegeversicherung
nachzuweisen)

Behinderungsgrad Uber 50 % oder Pflegegrad 1, 2 oder 3 10 Punkte
Behinderungsgrad Uber 80 % oder Pflegegrad 4 oder 5 20 Punkte
(maximal 40 Punkte)

3. Einkommen

(zu bewerten ist das Einkommen gemal Abschnitt 1. Antragsberechtigung)
Paare nach Abschnitt 11 a

bis 40.000 Euro 60 Punkte
bis 50.000 Euro 50 Punkte
bis 60.000 Euro 40 Punkte
bis 70.000 Euro 30 Punkte
bis 80.000 Euro 20 Punkte
bis 90.000 Euro 10 Punkte

Alleinstehend nach Abschnitt 11 b

bis 20.000 Euro 60 Punkte
bis 25.000 Euro 50 Punkte
bis 30.000 Euro 40 Punkte
bis 35.000 Euro 30 Punkte
bis 40.000 Euro 20 Punkte
bis 45.000 Euro 10 Punkte

4. Ortsansassigkeit

Hauptwohnsitz It. Einwohnermeldedaten in Wackersberg (die letzten 15 Jahre)
(Stichtag ist der 01.01.2019)
- flir den Antragssteller bei 5 vollen Jahren 200 Punkte




5. Reihung

Soweit Bewerber gleiche Punktzahlen erreichen, erhilt derjenige Bewerber/diejenige Bewerberin in
der Reihenfolge den Vorzug, der/die

- die groBere Zahl an haushaltsangehdrenden minderjahrigen Kindern vorweist,

- das niedrigere Einkommen nach Abschnitt 1 vorweist,
- der/die im Losverfahren zum Zuge kommt.

lll. Verkaufsbedingungen

Die Gemeinde behilt sich vor, die Vertrdge an eine neue Sachlage, neue Erkenntnisse oder eine
verdnderte Rechtsprechung anzupassen. Maf3geblich ist der im jeweiligen Einzelfall abgeschlossene
notarielle Vertrag.

Die Vertrdge werden insbesondere Regelungen zu folgenden Bereichen enthalten:

a) Bauverpflichtung

Der Kéufer hat sich gegeniiber der Gemeinde Wackersberg zu verpflichten, das Vertragsgrundstiick
innerhalb von 3 Jahren nach notarieller Beurkundung des Kaufvertrags bezugsfertig nach den
Festsetzungen des Bebauungsplanes zu bebauen. Abweichend hiervon kann die Bebauung des
Grundstiicks schon frither verlangt werden, insbesondere dann, wenn die Bebauung bei Doppelhdusern
zeitgleich mit den anderen Bauherren erforderlich ist.

b) Nutzung

Der Kéufer hat das Vertragsgrundstiick auf die Dauer von 20 Jahren (Bindungsfrist), gerechnet ab
notarieller Beurkundung des Kaufvertrages selbst zu bewohnen. Eine Vermietung ist wiahrend dieser
Zeit nur fiir eine eventuell im Haus vorhandene weitere Wohnung, im Ubrigen nur in Ausnahmefillen
und mit vorheriger Zustimmung der Gemeinde zuléssig. Eine gewerbliche Nutzung ist im allgemeinen
Wohngebiet, soweit baurechtlich zuléssig, nur fiir eigene Zwecke und vom Raumanteil in
untergeordneter Weise gestattet.

c) Wiederkaufsrecht und Recht auf Abschopfung des Zuwendungswertes
Sollte der Fall eintreten, dass innerhalb der Bindefrist von 20 Jahren:
- der Grundbesitz durch den Kéufer an andere Personen als den Partner oder Kinder sowie an
einen Antragsberechtigten nach diesem Ansiedlungsmodell verduBert werden soll,
- entgegen Buchstabe b) dieser vom Kéufer oder dem Partner nicht stindig mit
Lebensmittelpunkt bewohnt oder nicht fiir Wohnzwecke genutzt wird
- der Kéufer vor Vertragsabschluss der Gemeinde gegeniiber unrichtige Angaben gemacht hat,
die mitentscheidend fiir den Vertragsabschluss waren,
- Tatsachen verschwiegen hat, bei deren Kenntnis durch die Gemeinde das Vertragsgrundstiick
nicht an ihn verkauft worden wére oder
- der Kéufer gegen die Bauverpflichtung geméfl Buchstabe a) verstoft,
hat die Gemeinde folgende 2 Alternativen.

Alternative A

Die Gemeinde erwirbt das Grundstiick selbst. Der Wiederkauf erfolgt zu den Bedingungen des
Verkaufs. Eine Verzinsung des Kaufpreises findet nicht statt. Wertverbessernde Verwendungen,
insbesondere ein bereits errichtetes Gebdude, werden zum Schitzwert abgelost. Die Kosten der




Riickiibertragung einschlielich Steuern und Grundbuchvollzug sowie die Kosten eines
Schatzgutachtens hat der Grundstiickseigentiimer zu tragen.

Alternative B

Die Gemeinde schopft den Zuwendungswert vom Verkéufer ab.

Zuwendungswert ist die Differenz zwischen dem Verkehrswert des Baugrundstiicks

zum Zeitpunkt des Kaufvertragsschlusses zwischen Gemeinde und Kaufer und dem tatséchlich
vom Kéufer vergiinstigt bezahlten Preis.

d) Dingliche Sicherung

Das Wiederkaufsrecht und das Recht auf Abschopfung des Zuwendungswertes ist im Grundbuch an
ndchst offener Rangstelle einzutragen. Die Gemeinde wird mit ihrem Recht hinter solche
Grundpfandrechte zuriicktreten, die dem Erwerb und der Bebauung des Grundstiicks dienen und sich im
Rahmen tiblicher Finanzierung halten.

¢) Annahme des Baugrundstiicks

Das zugeteilte Grundstiick verbleibt nach Abschluss der Vergabe vier Wochen reserviert.

Ein Tausch innerhalb des berechtigten Bewerberkreises ist in diesem Zeitraum mdglich.

Macht der Berechtigte nach dieser Frist vom Angebot nicht Gebrauch, so scheidet er aus

dem Vergabeverfahren endgiiltig aus.

Jeder Bewerber kann vor, wéihrend und nach Abschluss des Vergabeverfahrens seine Bewerbung
zurlickziehen.




