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HINWEISE

1477/12 bestehende Flurstiicksnummern (z.B. 1477/12)

bestehende Gebaude mit Hausnummer

Fr————-
: I Ga Uberdachter Durchgang zwischen Garage und Hauptgebaude
L

SATZUNG DER GEMEINDE WACKERSBERG
BEBAUUNGSPLAN "LéngentalstraBe™

Die Gemeinde Wackersberg erlasst auf Grund der §§ 9 und 10 des Baugesetzbu-
ches (BauGB), des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (BayGO),
des Art. 81 der bayerischen Bauordnung (BayBO) und der Verordnung Uber die bau-

liche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) diesen Bebauungsplan als Satzung.

A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1 Geltungsbereich

11 Grenze des raumlichen Geltungs-
| bereichs des Bebauungsplans

2 Art der baulichen Nutzung

21 @ Mischgebiet

2.2 @ Gewerbegebiet

3 MaRB der baulichen Nutzung

3.1 0,5 Grundflachenzahl (z.B. GRZ = 0,5)

3.2 WH 7,5 zuldssige Wandhohe in Metern  (z.B. WH 7,5)

4 Baugrenzen

4.1 R Baugrenze

5 Verkehrsflachen

5.1 StralRenbegrenzungslinie

5.2 Offentliche StraRenverkehrsflache

6 Sonstige Planzeichen

6.1 —e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

P - . .

Ko e —

6.2 QJ/ Sichtdreieck, | = 70 m (von Bebauung freizuhalten)

6.3 6,0 MaRangabe in Metern (z.B. 6,0 m)

zungsverordnung (BauNVO) bzw. als Mischgebiet (MI) gemaf § 6 BauNVO

Das Mal} der baulichen Nutzung ist durch die festgesetzten Grundflachen-

Ausnahmsweise konnen Garagen und Nebenanlagen gemal §14 BauNVO

Die maximale traufseitige Wandhdhe, gemessen vom naturlichen, bzw. vorhandenen Gelande
bis zum Schnittpunkt der Aul3enwand mit der Dachhaut, wird flr das Gewerbegebiet

Die ortliche Bauvorschrift der Gemeinde Wackersberg, Ortgestaltungssatzung-OGS

Ausnahmsweise kdnnen im Bereich des Gewerbegebiets, abweichend von der Festsetzung 2.1,
fur Querbauten, Satteldacher mit einer geringeren Dachneigung zugelassen werden.

Ausnahmsweise konnen im Bereich des Gewerbegebiets, abweichend von der Festsetzung 2.1,
fur Querbauten, traufseitige Vordacher mit einer Lange bis zu 3,00m zugelassen werden.

Fur das Mischgebiet ist der Stellplatzbedarf gemaf Satzung zur Einfihrung einer Pflicht
zum Nachweis von Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung)

Bei gewerblich genutzten Gebauden oder Gebaudeteilen bemisst sich die An-
zahl der notwendigen Stellplatze im Sinne des Art. 47 Abs.1 und 2 der Bayeri-
schen Bauordnung (BayBO) nach der Anlage zur Verordnung tGber den Bau
und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der notwendigen Stellplatze
(GaStellV). Dabei werden die in der Verordnung vorgesehenen Hochstgrenzen
angesetzt. Ist eine Nutzung nicht in der Anlage aufgefuhrt, ist die Zahl der not-
wendigen Stellplatze in Anlehnung an eine oder mehrere vergleichbare Nut-

Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen (z. B. wassergebundene De-
cke, Schotterrasen, Pflaster mit Splitt- oder Rasenfugen, Rasengittersteinen

Die im Planteil festgesetzten Sichtdreiecke sind von jeglicher sichtbehindern-
den Nutzung, insbesondere von baulichen Anlagen, Anpflanzungen und Abla-

Fur das Mischgebiet sind die Abstandsflachen gemaR Satzung der Gemeinde Wackersberg
Uber abweichende Mal3e der Abstandsflachentiefe in der jeweils gultigen Fassung nachzuweisen.

B FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
1 Art und MaRB der baulichen Nutzung
1.1 Das Baugebiet wird als Gewerbegebiet (GE) gemaf § 8 Baunut-
festgesetzt.
1.2
flachenzahlen sowie die Wandhéhen bestimmt.
1.2.1
auch aul3erhalb der festgesetzten, Uberbaubaren Grundstticksflachen
zugelassen werden.
13 Gebaudehdhen
1.3.1
auf 7,50 m und das Mischgebiet auf 6,70 m festgesetzt.
2 Gestaltung der Gebaude
2.1
in der jeweils gultigen Fassung ist einzuhalten.
2.2
Mindestens jedoch 10°.
2.3
3 Garagen, Stellplatze, Nebengebiude
3.1
der Gemeinde Wackersberg vom 10.09.2025 nachzuweisen.
3.2
zungen zu ermitteln.
3.3
oder ahnlichen Materialien) herzustellen.
4 Sichtdreiecke
4.1
gerungen von Gegenstanden, freizuhalten.
5 Abstandsflachen
5.1
5.2

Fir das Gewerbegebiet gilt die Abstandsregelung des Art. 6 BayBO.

Grundsatzlich ist fir eine gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser
(Gewasserbenutzung) eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die Kreisverwaltungsbehorde erforderlich.
Hierauf kann verzichtet werden, wenn bei Einleitung in das Grundwasser (Versickerung) die
Voraussetzungen der erlaubnisfreien Benutzung im Sinne der NWFreiV
(Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) mit TRENGW (Technische Regeln fir das

zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser) erftillt sind.

Fir das abflieRende, unverschmutzte Niederschlagswasser gelten die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW).

Kann die Flachenversickerung nicht verwirklicht werden, so ist eine linienférmige Versickerung tber

Unterirdische Versickerungsanlagen, z. B. Rigolen, sind ohne geeignete Vorreinigung nicht zulassig.

Die Aufnahmefahigkeit des Untergrundes ist nachzuweisen. Jedem Baugesuch
ist ein Niederschlagswasserentwasserungsplan beizufigen. Das Regelwerk Arbeitsblatt
DWA-A 138-1 und Merkblatt DWA M 153 sind zu beachten.

Die Regelwerke werden zur Einsicht in der Gemeindeverwaltung bereitgehalten.

Die geplante Bebauung liegt in einem Gebiet mit bekannten hohen Grundwasserstanden weniger
als 3 m unter Gelande, die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhaltnisse obliegt

grundsatzlich dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund-

Die im Planungsgebiet liegenden Grund- und Hochwasserstande sind eigenverantwortlich

vom Bauwerber vor Freistellungsmitteilung oder vor Genehmigung des Bauantrags zu ermittlen.

Bei Hochwasserereignissen kann ein Eindringen von Grundwasser in die Kellergeschosse nicht
ausgeschlossen werden. Es wird dringlich empfohlen, die Kellergeschosse wasserdicht auszufiihren.
Bei einer zu erwartenden Bauwasserhaltung beim Baugrubenaushub, ist beim Landratsamt

Bad Tolz-Wolfratshausen eine entsprechende wasserrechtliche Erlaubnis (Art. 15 BayWG,

Beschrankte Erlaubnis bzw. Art. 70 BayWG, Erlaubnis mit Zulassungsfiktion) einzuholen.

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen auftreten.
Um Schéaden zu vermeiden, sind bauliche VorsorgemafRnahmen zu treffen, die das Eindringen von
oberflachlich abflieRendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert.

Kellerfenster sowie Kellereingangstiiren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen,

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.
Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhaltnisse obliegt grundsatzlich dem
jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Hang- und

Schichtenwasser sichern muss. Durch bauliche MaRnahmen, wie eine wasserdichte

und auftriebssichere Bauweise des Kellers oder eine angepasste Nutzung, kbnnen Schaden vermieden werden.
Grundstiicksentwasserungsanlagen (dazu zahlen auch Kleinklaranlagen) sind wasserdicht und auftriebssicher

zu errichten. Entsprechende Vorkehrungen obliegen dem Bauherrn.

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuelle zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht

nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder der unteren

Alle Gebaude sind an die zentrale Wasserversorgungsanlage des WBV Arzbach-Schlegldorf anzuschlief3en.

Die Entsorgung des Abwassers hat Uber die gemeindliche Kanalisation zu erfolgen.
Wasserversorgung und Abwasserentsorgung sind vor Bezugsfertigkeit anzuschlielen.

Die Entsorgung des Abwassers hat nach der gemeindlichen Abwassersatzung zu erfolgen.
Es besteht kein Anspruch auf einen Freispiegelkanal, sodass ggf. eine

Schmutzwasserhebeanlage notwendig ist. Jedem Baugesuch ist ein Entwasserungsplan beizufiigen.

Im Baugebiet haben die Bauwerber die landwirtschaftlichen Immissionen (Larm-, Geruchs- und
Staubentwicklungen) die von angrenzenden landwirtschaftlich ordnungsgeman genutzten Flachen
ausgehen, unentgeltlich zu dulden und hinzunehmen. Unter Umstanden kénnen diese auch an

Sonn- und Feiertagen sowie vor 6:00 Uhr und nach 22:00 Uhr auftreten.

Durch die Bebauung und Bepflanzung durfen keine Nachteile fir die angrenzenden landwirtschaftlichen

Flachen entstehen. Sollte es zu Beeintrachtigungen kommen, ist ein angemessener Ausgleich erforderlich.

Im Falle von Abbruchs-, Sanierungs- und Umgestaltungsmaf3nahmen muss

ausgeschlossen werden, dal® ggf. Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG eintreten.

1 Hinweise durch Planzeichen
1.1 ———o6—— bestehende Grundstiicksgrenzen
1.2
1.3
1
1.4
2 Hinweise durch Text
2.1 Entwasserung
Rigolen oder Sickerrohre anzustreben.
Sickerschachte sind unzulassig.
2.2 Starkniederschlage und Grundwasser
oder Hang- und Schichtenwasser sichern muss.
Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen:
z.B. vor Lichtschachten, ausgefiihrt werden.
2.3 Denkmalschutz
Denkmalschutzbehdérde unterliegen.
2.4 Ver- und Entsorgung
2.5 Landwirtschaft
2.6 Naturschutz
2.7 Vogelschlag an Glasflachen

Bei groReren Glasflachen sind geeignete MalRnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag zu ergreifen.

2.8

29

Freiflachengestaltungsplane

Mit den Bauantragen sind Freiflachengestaltungsplane vorzulegen, aus denen
mindestens die Hohenlage der Gebaude, die Lage und Ausfiihrung der Zufahrten,
der Wege, der Stellplatze und der vorgesehenen PflanzmalRnahmen zur Einbindung
in die Landschaft hervorgehen.

Immissionsschutz

Bei der Errichtung von Luft- Warmepumpen sollte diese dem Stand der Technik entsprechen.

Das bedeutet zum Beispiel, dass nach dem Stand der Technik bei einem Schallleistungspegel der
geplanten Anlage von 50 dB(A) ein Mindestabstand zu schutzbedurftigen Nachbarrdumen

im Sinne der DIN 4109 von 7 m einzuhalten ist.

Anlagen die den erforderlichen Mindestabstand in Abhangigkeit zum Schallleistungspegel der Anlage
nicht einhalten kénnen, sind entweder im Gebaude zu errichten, oder sind ausreichend zu ddmmen.

Hinweise dazu gibt der Leitfaden des Landesamtes fiir Umwelt, einsehbar unter:

http://www.Ifu.bayern.de/laerm/luftwaermepumpen/doc/tieffrequente_geraeusche_teil3_luftwaermepumpen.pdf

Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat
am 09.12.2025 gefasst und am 11.12.2025 ortstblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan i.d.F. vom 22.01.2026
in der Zeit vom 25.02.2026 bis 30.03.2026 stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB).

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange zum Bebauungsplan in der Fassung vom 22.01.2026 hat in der Zeit
vom 25.02.2026 bis 30.03.2026 stattgefunden (§ 4 Abs. 1 BauGB).

4. Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange zum
Bebauungsplan i.d.F. vom 16.06.2026 hat in der Zeit vom 25.06.2026 bis
27.07.2026 stattgefunden (§ 4 Abs. 2 BauGB).

5. Die &ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde gleichzeitig mit der
Einholung der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
25.06.2026 bis 27.07.2026 ausgefiihrt (Parallelbeteiligung nach § 4 a Abs. 2 BauGB).

6. Die eingegangenen Stellungnahmen im Auslegungszeitraum sind in der
Sitzung am 10.08.2026 behandelt und i.d.F. des Bebauungsplanes vom 04.08.2026
eingearbeitet worden.

7. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan i.d.F. vom 04.08.2026 wurde
am 10.08.2026 gefasst (§10 Abs.1 BauGB).

Gemeinde Wackersberg, den ..........ccccovvvevveinncnnnenn,

Jan Géhzold (Siegel)
1. Blrgermeister

8. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am
11.08.2026 dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB
sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in der Fassung vom 04.08.2026
in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Gemeinde Wackersberg, den ........ccccccevvvvveincnnnne,

Jan Géhzold (Siegel)
1. Blrgermeister
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