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Die Gemeinde Wackersberg : .

erldBt aufgrund §§ 2 Abs.1, 9 und 10 BAUGESETZBUCH (BauGB) in Verbindung
mit Art.91 Abs.3 Bayer.Bauordnung {(BayB0) und Art.23 Gemeindeordnung fiir
den Freistaat Bayern Amcv diesen Bebauungsplan als

SATZUNG
A) FESTSETZUNGEN :

1. Geltungshereich

Grenze des raumlichen mm._n.:,:mwcm_‘.ﬁ.n:mm , l I l I

2. Art der baulichen Nutzung:

Das Baugebiet wird als allg.Wohngebiet gemdB § 9 Baugesetzbuch
- Bau GB - in Verbindung mit § 4 Baunutzungsverordnung - BauNV0 -
festgesetzt. .

3. MaB der baulichen Nutzung:

a) Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hochstgrenze festgesetzt
IT = Zwei Vollgeschosse

b) Grundflachenzahl (6RZ) = 0.12
c) GeschoBflachenzahl (GFZ) =.0.24
4. Bauweise: ; .

Die Bauweise wird als o f f e n e Bauweise gemdB § 22 Abs. 2
BauNV0O festgesetzt.

Auf Flur-Nr. 1386 / Teilfldche sind nur Einzelhduser zuldssig.

5. Uberbaubare Grundstiicksflachen:

a) Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen wurden durch Baugrenzen
festgesetzt.

s Baugrenze

b) Garagen einschlieBlich offener, iiberdachter Durchginge sind
auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig.

R Aufstellung —Anderung
D Aufhebung in Kraft
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Az.: 21-610-31/2- Lo /S ),

6. Verkehrsflachen:

Sichtdreieck mit Angabe der im Planbereich allge-
mein festgesetzten Schenkelldngen in Metern, das von
Jjeder Sichtbehinderung héher als 0,80 m iiber der an-
grenzenden Fahrbahn freizuhalten ist . :

offentlicher FuBweg 1 Meter Breite
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StraBenbegleitgriin

2 B! " ; StraBenbegrenzungslinie
. iz 7. KuBere Gestaltung:
a) Dachform: Satteldach
Dachneigung: 18 - 24 °

Dachdeckung: Naturrote Beton-oder Ziegelpfannen
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vorgeschriebene Hauptfirstrichtung

c) Bei Garagen bzw. Nebengebiuden kann von der Hauptfirstrichtung
abgewichen werden. :

d) FuBbodenoberkante: Die FuBbodenoberkante im EG wird auf 1 Meter
Uber StraBenniveau einschl. Lichtschdchte und Kellerdffnungen
‘festgelegt.

e) Fassadengestaltung: Alle Mauerwerksfldchen sind mit mineralischem
Material zu verputzen und weiB zu streichen. Das Dachholzwerk, .sowie
Holzverkleidungen an den Fassaden, Balkonen, Verbauten, sowie Fenster,

Fensterkombinationen, Tiiren und Tore sind mit farblosen bis mittel-
braunen Lasurfarben zu behandeln.

f) .Die Wandhohe der Gebdaude betrdgt max. 6.0C m iiber dem aufgefiillten
Gelande, einschl. max. 2 Pfetten. Es ist ein klar ldngsrecht-
eckiger Baukorper auszubilden.

g Masslinie
h) 4AJAJA4AJA| Boschung ¢
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untere Hangkante

5 £ B
J) Es diirfen keine Festbrennstoffe als Hauptfeuerungsart verwendet werden. )

8. Einfriedung

a) FEinfriedungen zur GemeindestraBe hin miissen von dieser einen
Abstand von 7.0 Meter einhalten; sie sind ausschlieBlich als Holz-
zdune mit einer Hohe von max. 1.0 Meter zu errichten.

b) Die Errichtung von Mauern ist unzuldssig.

c) Zwischen den Baugrundstiicken sind Maschendraht-oder Holzziune
zugelassen, max. Hohe 1.20 Meter.

d) Bas Ambringen von Sichtmatten und Werbeanlagen an den Ziuner.
ist unzulassiqg.

e) Die seitlichen Pfosten fiir Tore und Tiren innerhalb der Ein-
friedung diirfen gemauert oder in Sichtbeton errichtet werden.

f) Holzzaun im Gartenbereich .. .. ..

g) Im parallel zur StraBe anzuordnenden Griinstreifen mit den geforderten
Einzelbaumpflanzungen sind Z3dune oder Einbauten unzuldssig.

9. Griinordnung

a) Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind, soweit
sie nicht als Geh-und Fahrfldche oder als Stellpldtze fir Kraft-
fahrzeuge angelegt sind, gdrtperisch zu gestalten.

'b) Fiir Baume, innerhalb des 5 Meter breiten Griinstreifens, .sind
bodenstindige Gehdlze zu verwenden.

c) Fiir die Gestaltung der Griinflichen sind standertgerechte
Laubbdume wie Rotbuche, Stiel eiche, Ahorn sowie Apfel und
Zwetschge zu verwenden.

Holzzaun im Gartenbereich
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w.@@ Private Griinflache mit Einzelbaumpflanzung
e) fnu ® Vorhandener Baumbestand zu erhalten
£) & & Neu zu pflanzende Baume
g) Der 7 Meter breite Griinstreifen E
: (Private Griinflachen, FuBweg, StraBenbegleit-
grin) ist dem StraBenniveau anzugleichen.
h) . . Die Zufahrten zu den Garagen sind so

anzulegen, daB das Wasser versickern kann,
d.h. SchotterstraBen, wassergebundene Decke
durchlassiges Verbundpflaster.

Bi1ANELISE
a) Die Bauvorhaben werden -an zentrate Versorgungsanlagen angeschlossen.

b) Die anfallenden hduslichen Abwiasser sind iiber K1dr- und Sickergruben
abzuleiten.

B3 ilosesilgts bestehende Grundsticksgrenze

d) aufzuhebende Grundstiicksgrenze
e) —\———————- vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
f) 1386 Flurstiicksnummer: z.B. 1386

g) WWWMW bestehendes Hauptgebaude

h) [ bestehendes Nebengebdude

i) Auv Parzellennummer

k) mcﬁ.acxn: die Nahe der bestehenden landwirtschaftlichen Hofe orts-
ublichen auftretenden Larm-u. Geruchsem issionen wird hingewiesen.

1) Auf die Gefahr eines moglichen Hochwassers wird hingewiesen.
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1. Der BeschluB zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde vom
14.6.89
GEMEINDERAT am 137288/13.6.89_gefapt und am. 61288/ 1“5 %o -

Tich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).
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(1. Biurgermeister)

2. Die offentliche Unterrichtung der Biirger mit Erorterung zum wmcmcc:wm%dm:-
Vorentwurf in der Fassung vom1.1288/13.6.83 hat in der Zeit vom.2+.289710.3.89u.vom146.89

bis.-30.683 . . stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB).
/ ol T O e E
(Siegel) 2
. 6 (1. Biirgermeister)
3. Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum Bebauungsplan-Vorent- -
- wurf in der Fassung vom136.83/26.690 _ _hat in der Zeit vom..1-9:83 .. .. .bis 10.10:89u.vom
107.90-308.90. stattgefunden (§ 4 BauGB)., . : _ .
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(Siegel)

(1. Burgermeister)

4. Die offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom
889 . hat in der Zeit vom..127.90 . bis... 1890 stattgefunden.
(§3 Abs. 2 BauGB).

(Siegel)

\

5. Der SatzungsbeschluB zum Bebauungsplan in der Fassung vom..% 390

wurde vom .. . .GEMEINDERAT . __. nnn s R gefaBt (§10
BauGB).
‘ MO
(Siegel) R Kellre,

(1. Burgermeister)

6. Das Anzeigeverfahren zum Bebauungsplan in der Fassung vom. 4.91990

wurde mit Schreiben der GEMEINDERAT WACKERSBERG . | .. 0098 s g

Landratsamt Bad Tolz-Wolfratshausen eingeleitet. Das Landratsamt hat mit
Schreiben vom.’t 1%.49% Az 21z€1c- 312 /oSikeine Verletzung der Rechtsvor-
schriften geltend gemacht (§ 11 BauGB).

(Siegel) V2L

(1. Biirgermeister)

7. Eine erneute offentliche Ausleqgung des Bebauungsplan-Entwur fes

in der Fassung vom 4.9.1990 hat in der Zeit vom 26.11.90 bis 31.12.1990
stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB). "
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(1. Blirgermeister)

8. Die ortsiibliche Bekanntmachung iiber die Durchfiilhrung des Anzeigeverfahrens
zum Bebauungsplan erfolgte am 41 £/.7991; dabei wurde auf die Einsehbarkeit
des Bebauungsplanes hingewiesen. Ferner wurden dort auch die vorgeschriebenen
Hinweise gem. § 44 Abs. 5 und § 215 Abs. 2 BauGB aufgenommen. Mit der Bekannt-
machung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom..7. 091990 in Kraft (§ 12 BauGB)

(Siegel)

(1. Biurgermeister)



