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: 886 Flursticksnummer, z. B. 886 Der Betrieb des Lebensmittelgrol3handelsbetriebes Mayer, ein-
Gemel nde WaCke ererg schlie3lich der An- und Auslieferungen von Gitern mittels Kraft-
Flur- und Nutzungsgrenzen fahrzeugen sowie deren Be- und Entladung, ist ausschlieRlich

Bestehendes Hauptgebéude auf die Tageszeit von 6:00 Uhr bis 22:00 Uhr be-schrankt.

Bebauungsplan "Sondergebiet Backerei- und Weingrohandel™

Samtliche Fahrzeuge und Geréte sowie larmemittierenden Anlagen
und Anlagenbestandteile (Verflissiger, Klimaaggregate etc.) sind
gemall dem Stand der Larmschutztechnik zu warten und zu
betreiben.

Vorschlag fur die Lage des Erweiterungsbaus

Baubereich mit Bezeichnung, z. B. 1

Yol Ny

Fassung vom : 12.11.2019
Geéndert am : 30.01.2020

/4 Biotop gemaf amtlicher Kartierung
Auf die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung zur Er-

8. Grundwasser weiterung eines bestehenden Backerei- und Weingro3handels
01.04.2020 Ist zu erwarten, dass beim Baugrubenaushub, Einbau der Ent- im Zuge der Bebauungsplanausweisung ,Sondergebiet Bickerei-
wasserungsleitungen usw. Grundwasser erschlossen bzw. ange- und Weingrofl3handel“ der o6rtlich zustdndigen Kommune Wackers-
troffen wird, so dass eine Bauwasser-haltung stattfinden muss, ist berg, Projekt Nr. 08/0120/GP-LP des Biros Kirchner, Bauphysik
O daflir vorab beim Landratsamt Bad Télz - Wolfratshausen eine — BKK — Berater-Kreis vom 30.01.2020 wird verwiesen.
entsprechende Erlaubnis gemaf Art. 15 bzw. Art. 70 BayWG einzu-
. holen. -
Nutzungsschablone: 886 C) Nachrichtliche Ubernahmen
9. Niederschlagswasserbeseitigung
@ 71057 | WH7A Das auf Dach- und Hofflachen anfallende unverschmutzte Nieder- Die 6rtliche Bauvorschrift zur Ortsgestaltung, zu Abstandsflachen
Bickerei- und FH9,2 SD schlagswasser ist auf dem Baugrundstiick zu versickern. Die Riick- und Stellplatzen der Gemeinde Wackersberg in der Fassung
WeingroRhandel haltung des Niederschlagswassers in Zisternen zur Gartenbe- vom 01.01.2018 ist in allen Punkten, die in diesem Bebauungsplan
@ 71382 | WH44 wasserung ist zulassig. nicht durch Festsetzungen speziell geregelt sind, zu beachten.
FHG8 | SDIFD Mit dem Bauantrag ist ein Nachweis Uber die schadlose Ver-

sickerung des Niederschlagswassers vorzulegen. Sollte eine D) Ordnungswidrigkeiten
genehmigungspflichtige Grundwasserbenutzung vorliegen, ist
rechtzeitig vor Baubeginn beim Landratsamt Bad Télz - Wolfrats- Zuwiderhandlungen gegen die in diesem Bebauungsplan ent-

hausen eine wasserrechtliche Genehmigung zu beantragen. haltenen 6rtlichen Bauvorschriften erfiillen den Tatbestand einer
Unabhéangig davon, ob eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich Ordnungswidrigkeit nach Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO.

45.25 g ist oder nicht, missen die Anlagen zur Beseitigung von Nieder-
T schlagswasser den Regeln der Technik entsprechend gebaut Zuwiderhandlungen gegen die in diesem Bebauungsplan fest-
und unterhalten werden. gesetzten Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
© ) Baumen dadurch, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt
N = 10. Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen oder zerstort werden, erfullen den Tatbestand einer Ordnungs-
N ~ e Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Be- widrigkeit nach § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB.
gg gZ‘g/ bauungsplans Uberflutungen auftreten. Um Schaden zu ver-
0 meiden, sind bauliche VorsorgemalRnahmen zu treffen, die das
GR [1.850] o Eindringen von oberflachlich abflieRendem Wasser in Erd- und E) Verfahrensvermerke

Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Eine Sockelhéhe von .
| 1| mind. 25 cm tber der Fahrbahnoberkante wird empfohlen. 1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat

Kellerfenster sowie Kellereingangstiiren sollten wasserdicht und/ am212508.$()819 erSSSt und am 04.11.2019 ortstblich bekannt gemacht
oder mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtschachten, ausgefihrt (§ S- auGB).

— den. Der Abschl iner El h ich 2
/ / werden. Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan i.d.F.

vom 12.11.2019 hat in der Zeit vom 25.11.2019 bis 02.01.2020 stattgefunden
(§ 3 Abs. 1 BauGB).

wird empfohlen.

= 11. Altlastenverdachtsflachen
o o Fir den Bereich des Plangebietes sind keine Altlastenverdachts- Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher
flachen bekannt. Sollten bei Aushubarbeiten optische oder organo- Belange zum Bebauungsplan in der Fassung vom 12.11.2019 hat in der Zeit
leptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf vom 25.11.2019 bis 02.01.2020 stattgefunden (§ 4 Abs. 1 BauGB).

eine schadliche Bodenveranderung (Altlast) hindeuten, ist unver-

207 ziejgrlligg i?ts I{a;:rg’[c)s;éntthu)benachrichtigen (Mitteilungspflicht Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
9 - 1 Baybodochts). zum Bebauungsplan i.d.F. vom 30.01.2020 hat in der Zeit vom 14.02.2020
bis 16.03.2020 stattgefunden (§ 4 Abs. 2 BauGB).

873/4 12. Pflanzliste
N Als standortgerechte und heimische Laubbdume und Straucher Die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde gleichzeitig mit
gelten beispielsweise: der Einholung der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
A vom 14.02.2020 bis 16.03.2020 ausgeftuhrt (Parallelbeteiligung nach § 4 a
Baume: Straucher: Abs. 2 BauGB).
M 1:1.000 Acer campestre (Feldahorn) Berberis vulgaris (Berberitze)
C ﬁcer platagoidlets (Spit(Zghomr)] ) gorylus ave“(a£a (Hﬁ\?el)h ) Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan i.d.F. vom 01.04.2020 wurde
cer pseuaoplatanus erganorn ornus mas ornelkirsche
Betula pendula (Hangebirke) Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) am 21.04.2020 efasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).
Carpinus betulus (Hainbuche) Crataegus spec. (Weilddorn)
Fagus sylvatica (Rotbuche) Euonymus europaeus (Europ. Pfaffenhitchen) :
Fraxinus excelsior (Esche) Ligustrum vulgare (Liguster) Gemeinde Wackersberg, den
Frangula alnus (Faulbaum) Lonicera caprifolium (Echtes Geil3blatt)
A) Festsetzu ngen Prunus avium (Vogelkirsche) Lonicera xylosteum (GeilRblatt)
Prunus padus (Traubenkirsche) Prunus avium (Vogel-Kirsche)
Quercus robur (Stieleiche) Prunus padus (Traubenkirsche) 1. Burgermeister
. . . Quercus petraea (Traubeneiche) Prunus spinosa (Schlehe) )
1. Geltungsbereich 5. Verkehrsflachen und Stellplatze Tilia cordata (Winterlinde) Rosa arvensis (Feldrose)
Tilia platyphyllus (Sommerlinde) Rosa canina (Hundsrose)
[::j Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 5.1 E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Alnus glutinosa (Schwarzerle) Salix caprea (Salweide) , s
Salix spec. (Weiden) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) 2. Die ortsubliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am 27.04.
52 [—] StraRenbegrenzungslinie Obstbaume Sambucus racemosa (Trauben-Holunder) 2020; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf
2. Art der baulichen Nutzung Sorbus aria (Echte Mehlbeere) die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der Bekannt-
5.3 Private Stellplétze Sorbus aucuparia (Eberesche) machung tritt der Bebauungsplan in der Fassung vom 01.04.2020 in Kraft
. - . . . .. . Virburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Private Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Beldgen auszubilden : St (§ 10 Abs. 3 BauGB).
. .. . . s ' ) Virburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball)
2.1 Sondergebiet Backerei- und Weingrof3handel § 11 BauNVO (z.B. Schotterrasen, durchlassiges Verbundsteinpflaster, Pflaster mit
Zulassig ist die Errichtung eines Gewerbebetriebes mit Blroeinheit, Rasenfuge, Dranpflaster, wassergebundene Decke oder dhnlichem). G _ Wack
die dem Lebensmittelfachgrofshandel fir die backende Branche sowie Fir behindertengerechte Stellplatze diirfen auch andere Belage 13. Schutz bestehender Gehélze emeinde Wackersberg, den
dem Vertrieb von Weinen und Feinkost flr die Gastronomie dient. Verwendung finden. Gemaf § 39 BNatSchG ist es verboten, Baume, Hecken, lebende

Zaune, Gebilsche und andere Gehodlze in der Zeit vom 1. Mérz bis
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3. MaR der baulichen Nutzuna. Bauarenzen und . s . . . 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen;zu- L
Hhenentwicklung g, Jd 6. Griinordnung und Zulassigkeit von Gelandeverdnderungen lissig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung 1. Burgermeister
o ) o des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Bdumen.
6.1 Auf dem Baugrundsttick sind je angefangene 300 m? Fléche, die nicht Die in der amtlichen Biotopkartierung erfassten Gehélzbesténde
3.1 [—| Baugrenze durch Stellplatze, Wege, Zufahrten und Nebenanlagen iberbaut sind, (vgl. Hinweis Nr. 7) sind bei Durchfilhrung der BaumaRnahmen
je 1 Baum und 2 Straucher zu pflanzen (Vgl Pflanzliste unter Hlnwelse). vor Beeintréchtigungen Zu Schutzen’ indem in einem Radius von
GR 810/ : = e i o ) 2,5 m um die Baumkrone keine Abgrabung, kein Befahren und
h T e ’ d ohne tiberdachten Anfahrbereich P9 Innerhalb der Baugrenze sind im Westen der Hauptgebaude Ab-
onhne ferrassen und onne uberdachten Antahrbereich. grabungen des natlrlichen Gelandes bis zu maximal 120 cm, im 14 Schutz des Bodens GEMEINDE WACKERSBERG
- sk " Lt nhdt - Ubrigen bis zu maximal 50 cm unter die j ils fest tzte H6he d :
3.3 GRI1:850] Maximal zulgssige Grundfliche unter Bertcksichtigung der in Obe?kante des FertigfuRbodens zuIéssig;emilesrhglsbgeeirfgszﬁ?bst%n?jese :/on Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu_ " o : : "
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen, z. B. 1.850. ’ erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung zu schitzen. Uber- Bebauungsplan Sondergeb|et Backerei- und We|ngr0&hande|

2 Meter um die festgesetzte Baugrenze sind Abgrabungen bis zu der
3.4 [71087] Hohe der Oberkante des fertigen FuRbodens fir das je_weils festgesetzten Hohe des FertigfulRbodens zuldssig. Darlber
| Hauptgebaude in Meter Gber NN, z. B. 710,57 m @i. NN hinaus qilt die értliche Bauvorschrift zur Ortsgestaltung der Gemeinde
’ ’ Wackersberg vom 01.01.2018.

schissiger Mutterboden (Oberboden) oder geeigneter Unterboden
sind méglichst nach den Vorgaben des §12 BBodSchV zu verwerten.

(vgl. Schemaschnitte unter B. Hinweise Nr. 1) . : :
15. Mit den Bauantrégen sind Freifldchengestaltungspléane vorzulegen, Lageplan

3.5 wH44  Maximal zuldssige Wandhéhe der Hauptgebdude in Meter,

gemessen von der festgelegten Oberkante des fertigen
Fubodens bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut
oder bis zum oberen Abschluss der Wand, z. B. 4,4 m

3.6 \ Maximal zuldssige Firsth6he der Hauptgebaude mit Satteldach
FH 68| in Meter, gemessen von der festgelegten Oberkante des fertigen
FuRbodens bis zum First, z. B. 6,8 m

3.7 Die Abstandflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

4. Baugestaltung

4.1 Hauptfirstrichtung
4.2 Grenze zwischen unterschiedlichen Baubereichen

4.3 | sp | Dachform und Dachneigung der Hauptgebaude:
[ Als Dachform fiir die Hauptgebaude sind ausschliel3lich
Satteldécher mit einer Neigung von 24° bis 27° zulassig.

4.4 \ Dachform und Dachneigung der Hauptgebaude:

'sorp|  Als Dachform fiir die Hauptgebdude sind Satteldacher mit
einer Neigung von 24° bis 27° zuléssig. Dariber hinaus sind
begriinte Flachdacher mit einer Neigung zwischen 0° und 5°
zulassig.

4.5 Dacheindeckungen der Hauptgebaude:
Fur Satteldacher der Hauptgebaude sind nur Dacheindeckungen
als Dachziegel oder Dachpfannen in roten oder rotbraunen
Grundténen zuladssig. Unzuldssig sind gldnzende oder reflek-
tierende Dachziegel und Dachpfannen.

Fur begrinte Flachdacher ist der Einbau eines Oberlichtbandes
aus Glas zulassig. Das Oberlichtband ist mittig, in symmetrischer
Anordnung innerhalb des Flachdaches zu positionieren. Es verlauft
in der festgesetzten Firstrichtung und darf eine maximale Breite
von 3 m nicht Uberschreiten.

Fur Uberdachungen von Anfahrt- und Terrassenbereichen, die mit
dem Hauptgebaude verbunden sind, sind auch andere als die
genannten Dachformen und Dacheindeckungen zuldssig.

6.3 Zulassigkeit von Stlitzmauern
Im Sondergebiet Backerei- und Weingrof3handel ist die Errichtung
von Stitzmauern, die Uber 1,0 Meter hoch sind, nur mit folgenden
Charakteristika zulassig:
Die Mauerflachen sind als Natursteinmauern oder als mit Naturstein
oder mit Holz verblendete Betonmauern auszubilden und mit Rank-
pflanzen und/oder Vorpflanzungen zu versehen.

7. Sonstige Festsetzungen

7.1 F**~+ MaRzahl, z. B. 2,4 m

710,35

72 ¢ Hoéhenbezugspunkt in Meter tGber NN, z. B. 710,35
7.3 Gemal § 58 Abs. 1 Satz 2 BayBO ist das Genehmigungsfreistellungs-
verfahren ausgeschlossen.
B) Hinweise
1. Schemaskizze: Ansicht von Westen
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aus denen mindestens die Hohenlage der Gebaude, die Lage
und Ausfihrung der Zufahrten, Wege sowie der Stellplatze,
Nebengebdude und die vorgesehenen PflanzmalRnahmen hervor-
gehen.

Immissionsschutz

Um larmimmissionsschutzrechtliche Konflikte zwischen dem Ge-
werbebetrieb und bestehenden bzw. potenziell mdglichen schutz-
wirdigen Nutzungen in der Nachbarschaft zu vermeiden, wird
empfohlen, sinngemal die folgenden Schallschutzauflagen in die
Baugenehmigung des Erweiterungsvorhaben mit aufzunehmen:

Nr. 1:

Die Beurteilung der gewahlten Immissionsorte im Sinne von
Larmbelastigungen, die mit dem Betrieb Mayer in unmittelbarem
Zusammenhang stehen, ist nach der Techn. Anleitung zum Schutz
gegen L&rm ,TA Larm" vorzunehmen.

Demnach sind an allen schutzwirdigen Nutzungen folgende
schalltechnische Richtwerte fiir den Auldenbereich (AB), der
schalltechnisch wie ein Mischgebiet (MI) behandelt wird, in der
Tages- und Nachtzeit einzuhalten:

Mischgebiet (Mi) - AuBenbereich

LI | —~ A

Tag: 6:00 Uhr — 22:00 Uhr 65 dB(A)
Nacht: 22:00 Uhr - 6:00 Uhr 90 dB(A)
Nr. 2:

Die Tageszeit erstreckt sich dabei von 6:00 bis 22:00 Uhr, die
Nachtzeit von 22:00 bis 6:00 Uhr. Mal3gebend fir die Beurteilung
der Nachtzeit ist dabei die volle Nachtstunde mit dem hdchsten
Immissionsbeitrag am dafiir maf3geblichen Immissionsort.

Nr. 3:

Die Immissionsrichtwerte gelten auch dann als verletzt, wenn
einzelne kurzzeitige Pegelmaxima den gebietstypisch geltenden
Immissionsrichtwert flr ein Mischgebiet (Ml) tagstiber um mehr
als 30 dB(A) und nachtstiber um mehr als 20 dB(A) Ubersteigen
(Spitzenpegelkriterium).

Zur Konkretisierung dieser Vorgaben dienen die nachstehenden
Auflagen fiir die Einzelgenehmigung:

Das Bauvorhaben ist antragsgemal} als Erweiterung eines be-
stehenden Backerei- und Weingro3handels auf den Flur-Nummern
886 Tf. und 878 Tf. auszuflihren und zu betreiben.

Die Gemeinde Wackersberg erlasst gemafl § 2 Abs. 1 und §§ 9, 10 Baugesetzbuch (BauGB),
Art. 81 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),
Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) und
der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
diesen Bebauungsplan als
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