2.Anderung der AuRenbereichssatzung ,.Bibermiihle*
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Die Gemeinde Wackersberg erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1und §8 9 und 10 des Baugesetzbuches - BauGB - i.V. m. § 13 BauGB, des Art. 79 Abs. 1 und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
— BayBO - und des Art. 23 der Gemeindeordnung - GO - fiir den Freistaat Bayern folgende

2.Anderung der AuRenbereichssatzung ,,Bibermiihle“,

als Satzung.

1. Festsetzungen durch Text
Folgende Festsetzung wird in der Aul3enbereichssatzung wie folgt gedndert und ergéanzt:
§3 Nr.3  Zulassige Wandhéhe

Die maximal zulassige Wandhohe in Meter ist mit 6,50 festgesetzt.
Unterer Bezugspunkt zur Ermittlung der Wandhohe ist die Hohe des
natirlichen Gelandes innerhalb der Baugrenze.

Abweichend hiervon wird im Baufenster Nr.3 der untere Bezugspunkt

der Wandhohe auf die Hohenkote + 669,10 m 0. NHN festgesetzt, welche
gleichzeitig das Niveau des FertigfuBbodens im Erdgeschoss darstellt.

Fir den oberen Bezugspunkt zur Ermittlung der Wandhdéhe gilt
Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO.

2. Nachrichtliche Ubernahme
Die Nachrichtliche Ubernahme wird wie folgt geéndert und erganzt:
§ 5 Nachrichtliche Ubernahme

1. Die ortliche Bauvorschrift der Gemeinde Wackersberg (Ortsgestaltungssatzung)
in der Fassung vom 10.02.2026 ist zu beachten.

2. Die Satzung zur Einfihrung einer Pflicht zum Nachweis von Stellpléatzen fiir Kraftfahrzeuge
(Stellplatzsatzung) in der Fassung vom 10.09.2025 ist zu beachten.

B) Begrindung
Die AuRenbereichssatzung ,Bibermiihle® ist urspriinglich am 24.01.2014 in Kraft getreten. Die 1.Anderung der AuRenbereichssatzung ist am 11.12.2025 in Kraft getreten.

Die Anpassung der Festsetzung § 3 Nr. 3, ermdglicht dem kiinftigen Gebaudebestand im Bereich des Baufensters 3, ein harmonisches Einfligen in das bestehende Geléande und dient zudem dem
vorbeugenden Hochwasserschutz, da durch die angepasste Hohenfestsetzung das Eindringen von wildabflieRenden Oberflachenwasser im Erdgeschoss kunftig, moglichst verhindert werden soll.

Des Weiteren wird der § 5 insofern gedndert und ergénzt, dass die neueste Fassung der Ortsgestaltungssatzung anzuwenden ist und die notwendigen Stellplatze entsprechend der Stellplatzsatzung
der Gemeinde Wackersberg zu ermitteln und zu errichten sind.

Im Ubrigen gelten weiterhin die Festsetzung der urspriinglichen Satzung bzw. deren 1.Anderung.
Die Anderung der AuRenbereichssatzung soll im vereinfachten Verfahren geméaR §13 Abs.2 Satz 1 Nr. 2 und 3 und Satz 2 BauGB erfolgen.
Aus den folgenden Griinden sind die Voraussetzungen fir die Anwendung des vereinfachten Verfahrens im vorliegenden Fall gegeben:

e Esliegen keine Anhaltspunkte vor, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

e  Durch die Bauleitplanung wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach UVPG oder nach
Landesrecht unterliegen.

e  Esliegen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiiter vor.

C) Verfahrensvermerke

1) Der Gemeinderat der Gemeinde Wackersberg hat mit Beschluss vom 10.02.2026 die 2.Anderung der AuRenbereichssatzung ,Bibermiihle® im vereinfachten Verfahren (§ 13 BauGB) beschlossen.

2) Der Entwurf der 2.Anderung der AuRenbereichssatzung ,Bibermiihle® in der Fassung vom 09.02.2026 wurde in der Sitzung vom 10.02.2026 gebilligt. Die Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 25.02.2026 bis 30.03.2026 statt. Sie wurde am 17.02.2026 ortsiiblich bekannt gemacht.

3) Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemaf § 4 Abs.2 BauGB fand in der Zeit vom 25.02.2026 bis 30.03.2026 statt.

4) Die Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen und deren Abwéagungen fand in der Gemeinderatssitzung vom 14.04.2026 statt.

5) Die 2.Anderung der AuRenbereichssatzung ,Bibermiihle* wurde in der Gemeinderatssitzung vom 14.04.2026 als Satzung beschlossen (§ 10 Abs.1 BauGB).
Gemeinde Wackersberg, den

Jan Gohzold Siegel

Erster Blrgermeister

6) Die 2.Anderung der AuRenbereichssatzung ,Bibermiihle“ wurde am 15.04.2026 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs.3 BauGB).
Die 2.Anderung der AuRenbereichssatzung ,Bibermiihle® tritt somit in Kraft.

Gemeinde Wackersberg, den
Jan Gohzold Siegel

Erster Blrgermeister

Verfasser:

Gemeinde Wackersberg
Georg Schéffmann
Bachstrale 8

83646 Wackersberg

Fassung vom 09.02.2026



