Schnittkante

. 10.  Schutz vor Uperﬂytun_gen_ infolge von Starkregen E) Verfahrensvermerke
Gemel nde VVaCke ) berg Der Planbereich liegt in einem wassersensiblen Gebiet.
gg%gﬁu\:g;j;ant rgggpfﬁ:ﬁ:?]g':s zzgglgﬁn le]%irﬁ ;c?egezsu 1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat
npe: == " . -
Bebau u ngsplan KI nderbetreu u ng HOfen vermeiden, sind bauliche Vorsorgemalinahmen zu treffen, ?g21£b%8'$%éi%eé?33t und am 14.08.2025 ortsublich bekannt gemacht
die das Eindringen von oberflachlich abflieRendem Wasser in . '
Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindern. Eine Sockelhéhe o . y _ _ _
Fassung vom: 26.01.2026 von mind. 25 cm Uber der Fahrbahnoberkante wird empfohlen. Die frihzeitige I_3ete|I|gun_g der Offentlichkeit zum Bebauungsplan i.d.F. vom
' o und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtschachten, ausgefiihrt (§ 3 Abs. 1 BauGB).
Redaktionell angepasst zum werden. Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung
Satzungsbeschluss am 14.07.2026 - wird empfohlen. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange zum Bebauungsplan in der Fassung vom 26.01.2026 hat in der Zeit
_ 11.  Wasserwirtschaft vom 20.02.2026 bis 23.03.2026 stattgefunden (§ 4 Abs. 1 BauGB).
11.1 Wasserversorgung: Die Wasserversorgung erfolgt durch An- Die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange zum

schluss an die 6ffentliche Wasserversorgungsanlage.

Bebauungsplan i.d.F. vom 14.04.2026 hat in der Zeit vom 24.04.2026 bis

1002/6 1002/4 25.05.2026 stattgefunden (§ 4 Abs. 2 BauGB).

11.2 Abwasserentsorgung: Die Abwasserentsorgung erfolgt durch

Anschluss an das 6ffentliche Kanalnetz. Die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde gleichzeitig mit der

Einholung der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

12. Artenschutz 24.04.2026 bis 25.05.2026 ausgefuhrt (Parallelbeteiligung nach § 4 a Abs. 2
Schutz bestehender Gehdlze BauGB).
Gemal § 39 BNatSchG ist es verboten, Bdume, Hecken, lebende
Zaune, Gebusche und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Méarz bis
30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen;
zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung
des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Die eingegangenen Stellungnahmen im Auslegungszeitraum sind in der
Sitzung am 14.07.2026 i.d.F. des Bebauungsplanes vom 14.07.2026
behandelt und eingearbeitet worden.

1002/9 1002/8

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan i.d.F. vom 14.07.2026 wurde

Im Falle von Abbruchs-, Sanierungs- und Umgestaltungsmal3-
am 14.07.2026 gefasst (§10 Abs.1 BauGB).

nahmen muss ausgeschlossen werden, dass ggf. Verbotstatbe-
stdnde nach § 44 BNatSchG eintreten.

""" ' ) ° 13.  Denkmalschutz
' Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zu
Tage treten, sind unverztiglich dem Bayerischen Landesamt flr
Denkmalpflege zu melden.

Gemeinde Wackersberg, den ...........ccocociiieiiiiiciiiieeennn.

e ER Jan Go6zold Siegel

14. Altlasten 1 B ist
Fur den Bereich des Plangebietes sind keine Altlastenverdachts- - purgermeister

flachen bekannt. Sollten bei Aushubarbeiten optische oder
L N organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden,
S = L die auf eine schadliche Bodenveranderung (Altlast) hindeuten,
‘ BRSPS T ; : ist unverziglich das Landratsamt Bad Télz-Wolfratshausen zu 2.  Die ortsibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am
S ‘ ; benachrichtigen (Mitteilungspflicht gemag Art. 1 BayBodSchG). .. ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB
----------------- RN sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der
o 15. Bodenschutz Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in der Fassung vom ..... ..... .........

Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).
erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung zu schitzen.
Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) oder geeigneter
Unterboden sind mdglichst nach den Vorgaben des der

§§ 6 bis 8 BBodSchV zu verwerten.

Gemeinbedarf
Schule,

, . Kindertagesstatte,
— ' soziale Einrichtung

Gemeinde Wackersberg, den ...........ccccoeiiieiiiiiaiiiineennn.

16. Telekommunikationsleitungen und Bepflanzungen
Fur Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iber Baume, unterirdische
Leitungen und Kanéle", Ausgabe 2013 vom FGSV Verlag www.fgsv-
verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die DVGW-Richtlinie GW125 zu
beachten.

Jan Gézold Siegel
1. BUrgermeister

GRZ 0,4 WH 6,6

17. Duldung der Emissionen aus der Landwirtschaft
Es wird darauf hingewiesen, dass von den umliegenden landwirtschaftl-
ichgenutzten Flachen bei ordnungsgerechter Bewirtschaftung von
Larm-, Staub- und Geruchsemissionen auszugehen ist. Unter Umst
anden kdnnen diese auch sonn- und feiertags sowie vor 6:00 Uhr
und nach 22:00 Uhr auftreten. Diese sind zu dulden.

° 18. Mit den Bauantragen sind Freiflachengestaltungsplane vorzulegen, aus
denen mindestens die H6henlage der Gebaude, die Lage und Aus-
fihrung der Zufahrten, der Wege, der Stellplatze und der vorgesehenen
Pflanzmalinahmen zur Einbindung in die Landschaft hervorgehen.

C) Nachrichtliche Ubernahmen

Wackersberg in der Fassung vom 10.09.2025 und Satzung zu Abstands-
flachen vom 10.02.2021 ist in allen Punkten, die in diesem Bebauungsplan
nicht durch Festsetzungen speziell geregelt sind, zu beachten.

] Die 6rtliche Bauvorschrift zur Ortsgestaltung und Stellplétzen der Gemeinde

M 1:500

D) Ordnungswidrigkeiten

6. Nebenanlagen 8. Sonstige Festsetzungen 1. Zuwiderhandlungen gegen die in diesem Bebauungsplan enthaltenen
ortlichen Bauvorschriften erfillen den Tatbestand einer Ordnungswidrigkeit

nach Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO.

A) Festsetzungen

6.1 LSt Private Stellplatze mit festgesetzter Lage 81 ruw MafRzahl in Meter, z. B. 5,00 m

Bei Stellplatzen sind fir die Oberflachenbefestigung und deren

Tragschichten nur Materialien mit einem Abflussbeiwert kleiner g2 b
oder gleich 0,7 zu verwenden, wie z.B. Pflasterung mit mind.
30 % Fugenanteil, wasser- und luftdurchlassige Betonsteine,
Rasengittersteine, Rasenschotter, wassergebundene Decke.
Ausnahmsweise kénnen andere Belage mit geringeren Durch-
l&ssigkeiten Verwendung finden, wenn sachliche Griinde dies
erfordern. Die Fahrflachen zwischen den Stellplatzen dirfen 1. 1002

1. Geltungsbereich

Festgesetzte H6he der Oberkante des fertigen Ful3bodens 2.  Zuwiderhandlungen gegen die in diesem Bebauungsplan festgesetzten

in Meter 0. NN, z. B. 718,4 Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Badumen dadurch,
dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstért werden, erfillen
den Tatbestand einer Ordnungswidrigkeit nach § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB.

"1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

2. Flachen fir den Gemeinbedarf B) Hinweise

Flursticksnummer, z. B. 1002

Schnittkante

2.1 Flache fur den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung asphaltiert werden
Schule, Kindertagesstatte, soziale Einrichtung 2 - Bestehende Grundstiicksgrenzen
Zulassig sind Geb&ude und AuRenanlagen 7. Grinordnung 3. [ Bestehende Gebaude
- fir Kinderbetreuung (Ganztagsbetreuung / Hort),
- fiir eine Kinderkrippe und einen Kindergarten, _ Lo 4. | == Vorschlag fir Gebaudestellung
- fur eine Seniorenbetreuung (Tagesstétte), 71 B Private Grunflache (Garten)
- fir Mitarbeiterwohnungen. 5. . Linien gleicher Gelandehohe tiber NN in Metern, z. B. 717.6 Gemeinde Wackerbserg
72 | |  Private Grunflache (Freiflache Kita)
Innerhalb der privaten Grinflache (Freiflache Kita) ist das Aufstellen 6. @ Bauraum mit Nummer, z. B. 1

3. MaR der baulichen Nutzung Bebauungsplan "Kinderbetreuung Hofen"

31 [—] Baugrenze 7.3 1

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile,

von Spielgeraten zulassig.

7. ()

Der naturschutzrechtliche Ausgleich erfolgt durch Anlage

Terrassen und Balkone um bis zu 2 m kann ausnahmsweise zu- einer Streuobstwiese. Es sind mindestens 11 Obstbaume 8.  Grunordnung Lageplan
gelassen werden. zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (Pflanzqualitét: gebiets-
heimischer Obstbaum, Hoch- oder Halbstamm). 8.1 Pflanzliste . y

3.2 oGRzo4 Maximal zuldssige Grundflachenzahl gemal § 19 Abs. 2 BauNVO, Als standortgerechte und heimische Baume und Straucher

z.B.0,4 74 © Baum zu pflanzen kénnen beispielsweise gelten:

Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 7.5 Es sind nur standorterechte und heimische Baum- und Straucharten zuléssig B&aume: _

Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer (vgl. beispielhafte Auflistung unter Teil B, Hinweise) ﬁ |

GRZ von 0,7 Uberschritten werden. .,ﬂ N

7.6 Im Bereich der Gemeinbedarfsflache und deren Zuwegung
sind giftige Geholze zu entfernen. Insbesondere handelt es
sich dabei um:

chy

Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn W
Acer platanoides Spitzahorn f@
Esche <) / 0

Fraxinus excelsior ]
) g a E

3.3 WH6s6 Maximal zuldssige Wandhohe fir Hauptgebaude in Meter, z. B. 6,6

Ligustrum spec.
Lonicera spec.
Lycium barbarum
Pieris japonica
Prunus laurocerasus
Robinia spec
Rododendron spec.
Sambucus racemosa
Sophora japonica
Symphoricarpos spec.
Vibrunum spec.
Wisteria sinensis Blauregen

Ligusterarten
Heckenkirsche, beerentragend
Gemeine Bocksdorn
Lavendelheide
Kirschlorbeer
Robinienarten
Rhododendronarten
Trauben-Holunder
Japanischer Schnurbaum
Schneebeere

Schneeball, beerentragend

Als unterer Bezugspunkt fir die WWandhdhe dient die definierte Ober- Tilia cordata Winterlinde ﬁ
kante des FertigfulRbodens von der maximal 30 cm abgewichen werden Andromeda polifolia Rosmarinheide Carpinus betulus WeiBbuche _
darf. Euonymus europaeus Européisches Pfaffenhiitchen Salix caprea Salweide

Cytisus spec. Ginsterarten . . PN
Als oberer Punkt fiir die Ermittlung der Wandhohe gilt der Schnittpunkt Daphne spec. Seidenlbastarten sowie alle Obstgehdize N\ /
der Wand mit der Dachhaut oder der obere Abschluss der Wand Frangula alnus Faulbaum Straucher =
(Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO). Hedera spec. Efeuarten ' j

llex spec. Stechpalmen Berberis spec. Berberitze

Kalmia spec. Berglorbeer Corylus avellana Hasel N

4. Bauliche Gestaltung Laburnum spec. Goldregenarten Cornus mas Kornelkirsche
Eingriffeliger WeilRdorn

Crataegus monogyna
Ribes sanguineum Johannisbeere
Prunus spinosa Schlehe M 1 : 5000

4.1 Zulassige Dachformen: _ _
Salix spec. Weidenarten

Zusassig sind Satteldacher mit einer Neigung zwischen 15° und 28°
sowie Pultdacher mit einer Neigung von 10° - 16° .

Die Gemeinde Wackersberg erlasst im Regelverfahren gem. §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) und der zum Zeitpunkt des Erlasses giiltigen Fassungen
des BauGB, der Bayerische Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) und der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) als

9. Niederschlagswasserbeseitigung
Das auf Dach- und Hofflachen anfallende unverschmutzte Nieder-
schlagswasser ist auf dem Baugrundstiick zu versickern.
Mit dem Bauantrag ist ein Nachweis Uber die schadlose Ver-

4.2 Die Vorgaben des "Geltungsbereich 1", der Satzung der Gemeinde
Wackersberg Giber abweichende Mal3e der Abstandsflachentiefe
in der Fassung vom 10.02.2021 sind festgesetzt.

4.3 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind zumindest die stid- : sickerung des Niederschlagswassers vorzulegen. Sollte eine SATZUNG
seitig expgnierten Dachflachen degllf Hpauptgebéude mit Photovoltaik- Hiex europacus Stechginster genehmigungspflichtig_e Grur_mdwasserbenutzung vorllegen, Ist
modulen und/oder mit Solarwarmekollektoren zur Nutzung der Nadeloehdl Lechtzemg vor Baubeg|rrm]g_bﬁlmGLandhrat_samt BadeoIzt-WoIfrats-
einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten. adelgenoize. ausen eine wasserrechtliche Lenenmigung zu beantragen. :
g g _ Wachol Unabhangig davon, ob eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich Fassung vom: 26.01.2026
) %:r)‘(ffrb“:czgfac' Eibe derarten ist oder nicht, miissen die Anlagen zur Beseitigung von Nieder- Geandert am: 14.04.2026
5. Verkehrsflachen Thuia spec. Lebensbaum zﬁ?elgarr?:ﬁ:rﬁveerrgzz Regeln der Technik entsprechend gebaut und Redaktionell angepasst zum
: Satzungsbeschluss am 14.07.2026
51 [ |  Offentliche Verkehrsflache 7.7 Baume sind bei Ausfall spatestens in der darauffolgenden Vegeta-
o tionsperiode entsprechend der Vorgaben im Bebauungsplan zu
52 |—|  StraBenbegrenzungslinie ersetzen und auf Dauer zu erhalten.
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