GR
Die Gemeinde Wackersherg erlésst aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.3 BauGB
in Verbindung mit § 34 Abs. 5 BauGB, sowie Art. 23 der Gemeindeordnung folgende
Satzung
§ 1 Geltungsbereich
Die Grenzen der AuBenbereichsflachen, die in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden 6,50
sind im Lageplan festgesetzt.
§ 2 Zulassigkeit ——mm
Innerhalb der Satzungsgrenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit S
von Vorhaben (829 BauGB) nach § 34 BauGB.
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§ 3 Festsetzungen

1. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Max. zuléssige Grundflache (GR) in m2,

Die zulassige GR pro Hauptgebdude betragt max. 130m?; es sind

zusétzlich Terrassen mit einer GR von jeweils max. 25m2 sowie im Umfang

von insgesamt jeweils weiteren 45m2 vor die Auf3enwand vortretende Bauteile

und untergeordnete Vorbauten (wie z.B. Balkone, eingeschossige Erker, Wintergarten,
AuBentreppen, Eingangslberdachungen) zulassig.

max. 2 Wohneinheiten pro Wohngebaude

Die zuléssige GR darf durch die Grundflache der in 819 Abs. 4 Satz 1 BauNVO gennanten Anlagen
um 1160m2 Giberschritten werden, hdchstens jedoch bis zu einer GRZ von 0,8.

Max. zuléssige Wandhohe Hauptgeb&ude 6,50m, von Oberkante RohfuBboden im Erdgeschoss
bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

2. BAUWEISE, BAUGRENZEN, STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGE

Baugrenze flr Hauptgebaude
Umgrenzung von Fléchen fir eine Tiefgarage

3. VERKEHRSFLACHEN

Private Verkehrsflache (privater Zufahrtsweg)

4. GRUNORDNUNG

Bei dem kinftigen Wohnbaugrundstiick sind mind. 19 Obsthdume
(Halbstamm 3xv.;StU 10-12) neu zu pflanzen.

Durch Strauchpflanzung ist, im Westen und im Suden ein "griiner Ortsrand” (2m tief) sicherzustellen.
Pflanzung, 1-reihig, Abstand in der Reihe 2m, Pflanzqualitat Str.2xv., 60-100.

Schutzgebiet als geschiitztes Biotop mit Nr. 8235-0106 und Biotopteilflachen
Nr. 8235-0106-016 als Artenreiches Extensivgrinland

Erdiberdeckung der Tiefgarage

Es wird eine Erdiiberdeckung fiir die Decke und die Seitenwénde der Tiefgarage von 60cm festgesetzt.
Im Bereich vom Garageneinfahrtstor kdnnen jedoch Teilflachen der Tiefgaragenwand in

sichtbarem Beton oder mit Natursteinverkleidung ausgeflhrt werden.

5. SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Mal3zahl in Meter, z.B. 8,30 m

8 4 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Bestehende Grundstiicksgrenzen
Flurstiicksnummern
Bestehende Gebaude

5. Entwasserung

Fir das abflieRende, unverschmutzte Niederschlagswasser gelten die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die Technischen Regeln zum

LAGEPLAN M= 1:1000

schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW). Das anfallende

Niederschlagswasser ist oberflachig Uber eine belebte Bodenschicht
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(mind 20cm Oberboden) flachenhaft zu versickern.

Kann die Flachenversickerung nicht verwirklicht werden, so ist eine linienformige Versickerung tber

Rigolen oder Sickerrohre anzustreben. Die punktuelle Versickerung ber Sickerschachte ist nur anzuwenden,
wenn zwingende Griinde eine der vorgenannten Losungen ausschlief3en. In diesem Fall ist eine ausreichende
Vorreinigung vorzuschalten.

Die Aufnahmeféhigkeit des Untergrundes ist durch einen Sickerversuch nachzuweisen.

Das Regelwerk Arbeitsblatt DWA-A 138 und Merkblatt DWA M 153 sind zu beachten.

6. Starkniederschlage und Grundwasser

Die im Planungsgebiet nicht bekannten Grund- und Hochwassersténde liegen in der Eigenverantwortung der
Bauwerber, Ermittiungen der Grund- und Hochwasserstande sind vor Genehmigung des Bauantrags durchzufiihren.
Bei Hochwasserereignissen kann ein Eindringen von Grundwasser und Uberfutungen in die Kellergeschosse und
Tiefgarage nicht ausgeschlossen werden. Aufgrund der Nahe zum Gewasser Lainbach sind Uberflutungen

nicht auszuschlieBen. Durch Bauliche Malinahmen und eine hochwasserangepasste Bauweise und Nutzung
konnen Schaden am Bauvorhaben durch Uberflutungen begrenzt oder gar vermieden werden.

Entsprechende Vorkehrungen obliegen dem Bauherrn (85 Abs. 2 WHG). Es wird grundsétzlich empfohlen,

7y Gebaudedffnungen im hochwassergefahrdeten Bereich (z.B. Tor- und Tirschwellen, Oberkante Lichtschachte)
mind. 25 cm Uber Geldndeoberflache und Fahrbahnoberkante anzuordnen. Kellergeschosse und Tiefgarage sollten
druckwasserdicht (weilRe Wanne) ausgebildet werden. Bei einer zu erwartenden Bauwasserhaltung

beim Baugrubenaushub, ist beim Landratsamt Bad Télz-Wolfratshausen eine entsprechende wasserrechtliche Erlaubnis
(Art. 15 BayWG, Beschrankte Erlaubnis bzw. Art. 70 BayWG, Erlaubnis mit Zulassungsfiktion) einzuholen.

7. Denkmalschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuelle zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht nach

Art.8 Denkmalschutzgesetz an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde
unterliegen. Sollten bei den Aushubarbeiten Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf

Altlasten bzw. Bodenverunreinigungen hindeuten, ist unverziiglich das Landratsamt zu benachrichtigen.

Die Aushubmafnahme ist dann zu unterbrechen, bis der Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

8. Ver- und Entsorgung

Alle Wohngebé&ude sind an die zentrale Wasserversorgungsanlage des
Wasserbeschaffungsverband Arzbach-Schlegldorf anzuschlief3en.

Die Entsorgung des Abwassers hat (iber die gemeindliche Kanalisation zu erfolgen.
Wasserversorgung und Abwasserentsorgung sind vor Bezugsfertigkeit anzuschlief3en.

9. Immisionsschutz

9.1 Im Baugebiet haben die Bauwerber die landwirtschaftlichen Immissionen
(L&rm-, Geruchs- und Staubentwicklungen) die von angrenzenden landwirtschaftlich ordnungsgeman genutzten

Flachen ausgehen, unentgeltlich zu dulden und hinzunehmen.

9.2 Im Baugebiet haben die Bauwerber die Immissionen der bestehenden in der Umgebung gelegenen Gewerbe,
unentgeltlich zu dulden und hinzunehmen.

10. AuR3enanlageplan

Jedem Baugesuch ist ein Auf3enanlageplan mit den zur Verfigung zu stellenden Ausgleichsflachen beizufligen.
Zusatzlich sind Geldndeschnitte mit entsprechenden Hohenangaben beizufligen,

dabei sind inshesondere das bestehende Geldnde sowie die geplante Gelandeprofilierung

und die Lage der Gebaude und der Zufahrt darzustellen.

11. Ortliche Bauvorschrift

Die Ortsgestaltungssatzung (OGS) der Gemeinde Wackersberg vom 01.01.2018 ist einzuhalten.
Die Abstandsflachensatzung der Gemeinde Wackersberg vom 10.02.2021 ist einzuhalten.

VERFAHRENSHINWEISE

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Wackersherg hat in der Sitzung vom 14.02.2023 die Aufstellung

der Einbeziehungssatzung "HauptstraRe West" beschlossen.

2. Die Beteiligung der Birger und Trager offentlicher Belange wurde am —................ bekannt gegeben.

3. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemar § 4 Abs. 2 BauGB

fir den Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom . .2023 hat
von . .2023 bhis . .2023 stattgefunden.

4. Der Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassungvom . .2023 wurde mit der Begrindung geman

§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom . .2023 his . .2023 6ffentlich ausgelegt.

5. Die erneute, verkirzte Beteiligung der Birger und Trager offentlicher Belange wurde am . .2023 bekannt gegeben.

6. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemar § 4 Abs. 2 BauGB

fir den Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom . .......... 2023 hat
von ... 2023 bis . . 2023 stattgefunden.
7. Der Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom ....2023 wurde mit der Begriindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom . ......... 2023 his ... .2023 offentlich ausgelegt.
8. Die Gemeinde Wackersberg hat mit Beschluss des Gemeinderatsvom . ............ 2023
die Einbeziehungssatzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom . ........... 2023

als Satzung beschlossen.

Wackersberg, den ......ccccccveennee.

Gemeinde Wackersberg

Jan Gohzold, Erster Blrgermeister

Die Satzung wurde am . .2023  im Rathaus der Gemeinde Wackersberg, Bachstr.8,

zur Einsichtnahme niedergelegt.

Der Satzungsbeschluss und die Niederlegung der Satzung wurden am . .2023

gemanR 8§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsiiblich an der Gemeindetafel bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt die Einbeziehungssatzung nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.

Wackersberg, den ..........c.ccceue.e.

Gemeinde Wackersberg

Jan Gohzold, Erster Blrgermeister
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