Die Gemeinde Wackersberg erlasst aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.3 BauGB
in Verbindung mit § 34 Abs. 5 BauGB, sowie Art. 23 der Gemeindeordnung folgende

Satzung

§ 1 Geltungsbereich

Die Grenzen der AuRenbereichsflachen, die in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden

sind im Lageplan festgesetzt.

8 2 Zulassigkeit

Innerhalb der Satzungsgrenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit

von Vorhaben (8§29 BauGB) nach § 34 BauGB.
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Auszug aus giiltigen Flachennutz

Uﬁgsplan, oh. MaR3stab

Entwurf;  03.05.2023
Gedndert:  08.07.2024

§ 3 Festsetzungen

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Max. zulassige Grundflache (GR) in m2,

Die zulassige GR pro Hauptgeb&aude betrdgt max. 130mz; es sind

zusatzlich Terrassen mit einer GR von jeweils max. 25m2 sowie im Umfang

von insgesamt jeweils weiteren 45m2 vor die AulRenwand vortretende Bauteile

und untergeordnete Vorbauten (wie z.B. Balkone, eingeschossige Erker, Wintergarten,
AulRentreppen, Eingangsiiberdachungen) zulassig.

1.3  Die zulassige GR darf durch die Grundflache der in 819 Abs. 4 Satz 1 BauNVO gennanten Anlagen
um 1160mz2 Giberschritten werden, hdchstens jedoch bis zu einer GRZ von 0,8.

6,50 1.4  Max. zulassige Wandhohe Hauptgebaude 6,50m, von Oberkante RohfuBboden im Erdgeschoss

bis zum Schnittpunkt der AulRenwand mit der Dachhaut.

1.5  Oberkante Rohfu3boden im Erdgeschoss Haus Ost wird auf 670,91 m NHN festgesetzt.
Oberkante RohfuBboden im Erdgeschoss Haus West wird auf 671,15 m NHN festgesetzt.

2. BAUWEISE, BAUGRENZEN, STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGE

2.1  Baugrenze fiir Hauptgebaude

———-2.2 Umgrenzung von Flachen fiir eine Tiefgarage

KXXd 2.3 Indiesem Bereich sind zusatzlich zur Tiefgarage auch Verkehrs- und ErschlisBungsflachen,
sowie Raume der technischen Gebdudeausriistung zuléssig.
3. VERKEHRSFLACHEN

C——] 31 Private Verkehrsflache (privater Zufahrtsweg)

RSN 3.2  Zwischen der ErschlieBungsstrale und der Boschungsoberkante des Gewassers ist ein
Gewasserrandstreifen von 5m frei zu halten.
Auffillungen im Umgriff des Gefahrenbereiches des Baches sind nicht zul&ssig.
4. GRUNORDNUNG

—x=| 4.1 Biotopverlust als geschiitztes Biotop mit Nr. 8235-0106 und Biotopteilflachen

Nr. 8235-0106-016 als Artenreiches Extensivgriinland

4.2  Erdiberdeckung der Tiefgarage
Es wird eine Erdlberdeckung fiir die Decke und die Seitenwénde der Tiefgarage
von 60cm festgesetzt.
Im Bereich vom Garageneinfahrtstor kdnnen jedoch Teilflachen der Tiefgaragenwand in
sichtbarem Beton oder mit Natursteinverkleidung ausgefiihrt werden.

4.3  Esist ausschlieBlich autochthones Saatgut zu verwenden.

5. SONSTIGE PLANZEICHEN
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Grenze des rAdumlichen Geltungsbereichs
MaRzahl in Meter, z.B. 8,30 m

8§ 4 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Bestehende Grundstiicksgrenzen
Flurstiicksnummern
Bestehende Gebaude

5. Entwasserung

Fir das abflieRende, unverschmutzte Niederschlagswasser gelten die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die Technischen Regeln zum

schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW). Das anfallende
Niederschlagswasser ist oberflachig tiber eine belebte Bodenschicht

(mind 20cm Oberboden) flachenhaft zu versickern.

Kann die Flachenversickerung nicht verwirklicht werden, so ist eine linienférmige Versickerung tber

Rigolen oder Sickerrohre anzustreben. Die punktuelle Versickerung tiber Sickerschéchte ist nur anzuwenden,
wenn zwingende Grinde eine der vorgenannten Losungen ausschliel3en. In diesem Fall ist eine ausreichende
Vorreinigung vorzuschalten.

Die Aufnahmefahigkeit des Untergrundes ist durch einen Sickerversuch nachzuweisen.

Das Regelwerk Arbeitsblatt DWA-A 138 und Merkblatt DWA M 153 sind zu beachten.

6. Starkniederschlage und Grundwasser
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Systemschnitt A-A
(L&ngsschnitt)

Haus West

OK Rohdecke EG
671.15m U NHN

——v—

Haus Ost

OK Rohdecke EG
670.91m U NHN

6.1 Die im Planungsgebiet nicht bekannten Grund- und Hochwassersténde liegen in der Eigenverantwortung der
Bauwerber, Ermittlungen der Grund- und Hochwassersténde sind vor Genehmigung des Bauantrags durchzufthren.

Bei Hochwasserereignissen kann ein Eindringen von Grundwasser und Uberfutungen in die Kellergeschosse und
Tiefgarage nicht ausgeschlossen werden. Aufgrund der Nahe zum Gewasser Lainbach sind Uberflutungen

nicht auszuschlieBen. Durch bauliche MaBnahmen und eine hochwasserangepasste Bauweise und Nutzung
kénnen Schaden am Bauvorhaben durch Uberflutungen begrenzt oder gar vermieden werden.

Entsprechende Vorkehrungen obliegen dem Bauherrn (85 Abs. 2 WHG). Es wird grundsétzlich empfohlen,
Gebdaudedffnungen im hochwassergefahrdeten Bereich (z.B. Tor- und Tiirschwellen, Oberkante Lichtschéchte)
mind. 25 cm Uber Gelédndeoberflache und Fahrbahnoberkante anzuordnen. Kellergeschosse und Tiefgarage sollten
druckwasserdicht (weille Wanne) ausgebildet werden. Bei einer zu erwartenden Bauwasserhaltung

beim Baugrubenaushub, ist beim Landratsamt Bad T6lz-Wolfratshausen eine entsprechende wasserrechtliche
Erlaubnis (Art. 15 BayWG, Beschréankte Erlaubnis bzw. Art. 70 BayWG, Erlaubnis mit Zulassungsfiktion) einzuholen.

6.2 Das Geb&ude und die ErschlieBungsstrale liegen im 60 m Bereich des genehmigungspflichtigen Gewéssers.

Beide beddrfen einer Anlagengenehmigung nach Wasserrecht.

Der Antrag fur die Gebaude ist zusammen mit dem Antrag auf Baugenehmigung einzureichen.

Fir die ErschlieBungsstrale und sonstige Geléandeauffiillungen und nicht Baugenehmigungspflichtigen
Anlagen ist ein gesonderter Antrag auf Anlagengenehmigung beim Landratsamt einzureichen.

Mit dem Bau kann erst begonnen werden, wenn der Genehmigungsbescheid vorliegt.

v Natirliches Gelande

u. NHN ~671,10 m

Baufenster

. NHN | ~ 670,95 m 0. NHN - 670,60 ”iu NHN

Baufenster

7. Denkmalschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuelle zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht nach

Art.8 Denkmalschutzgesetz an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder der Unteren
Denkmalschutzbehdrdeunterliegen. Sollten bei den Aushubarbeiten Auffélligkeiten des Bodens festgestellt werden,
die auf Altlasten bzw. Bodenverunreinigungen hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen.
Die AushubmalRnahme ist dann zu unterbrechen, bis der Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

8. Ver- und Entsorgung

Alle Wohngebdaude sind an die zentrale Wasserversorgungsanlage des
Wasserbeschaffungsverband Arzbach-Schlegldorf anzuschlieRen.

Die Entsorgung des Abwassers hat iber die gemeindliche Kanalisation zu erfolgen.
Wasserversorgung und Abwasserentsorgung sind vor Bezugsfertigkeit anzuschlie3en.

9. Immisionsschutz

9.1 Im Baugebiet haben die Bauwerber die landwirtschaftlichen Immissionen
(Larm-, Geruchs- und Staubentwicklungen) die von angrenzenden landwirtschaftlich ordnungsgeman genutzten
Flachen ausgehen, unentgeltlich zu dulden und hinzunehmen.

9.2 Im Baugebiet haben die Bauwerber die Immissionen der bestehenden in der Umgebung gelegenen Gewerbe,
unentgeltlich zu dulden und hinzunehmen.

10. AuRenanlageplan

Jedem Baugesuch ist ein AuBenanlageplan beizufiigen.

Zusétzlich sind Gelandeschnitte mit entsprechenden Hohenangaben beizufligen,
dabei sind insbesondere das bestehende Gelande sowie die geplante Geléndeprofilierung
und die Lage der Gebaude und der Zufahrt darzustellen.

11. Ortliche Bauvorschrift

Die Ortsgestaltungssatzung (OGS) der Gemeinde Wackersberg vom 01.01.2018 ist einzuhalten.
Die Abstandsflachensatzung der Gemeinde Wackersberg vom 10.02.2021 ist einzuhalten.

VERFAHRENSHINWEISE

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Wackersberg hat in der Sitzung vom 14.02.2023 die Aufstellung
der Einbeziehungssatzung "Hauptstralle West" beschlossen.

2. Die Beteiligung der Biirger und Trager offentlicher Belange wurde am  31.05.2023 bekannt gegeben.

3. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB
fur den Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 03.05.2023 hat
von 09.06.2023 bhis 13.07.2023 stattgefunden.

4. Der Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom . .2023 wurde mit der Begriindung gemaf
8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom . .2023 bis . .2023 offentlich ausgelegt.
5. Die erneute, verkiirzte Beteiligung der Birger und Tréger 6ffentlicher Belange wurde am . .2023 bekannt gegeben.
6. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemé&R 8§ 4 Abs. 2 BauGB
fur den Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom . .......... 2023 hat
von ... 2023 bis . . 2023 stattgefunden.

7. Der Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom  ....2023 wurde mit der Begriindung gemaf

8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom . ......... 2023 bis . ... .2023 offentlich ausgelegt.
8. Die Gemeinde Wackersberg hat mit Beschluss des Gemeinderats vom . ............ 2023
die Einbeziehungssatzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom . ........... .2023

als Satzung beschlossen.

Wackersberg, den ............ccocoe.e.

Gemeinde Wackersberg

Jan Gohzold, Erster Blirgermeister

Die Satzung wurde am . .2023
zur Einsichtnahme niedergelegt.
Der Satzungsbeschluss und die Niederlegung der Satzung wurden am . .2023
geman § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsiiblich an der Gemeindetafel bekannt gemacht.

im Rathaus der Gemeinde Wackersberg, Bachstr.8,

Mit dieser Bekanntmachung tritt die Einbeziehungssatzung nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.
Wackersberg, den .......c.cccccooeeene

Gemeinde Wackersberg

Jan Gohzold, Erster Blirgermeister

GEMEINDE WACKERSBERG

Landkreis Bad Tolz - Wolfratshausen
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