Schnittkante

Schnittkante

Gemeinde Wackersberg

Bebauungsplan "Einbachstrale™

Fassung vom : 13.04.2021

393/15

13.

14.

Mit den Bauantrégen sind Freiflachengestaltungsplane vorzulegen,
aus denen mindestens die Hohenlage der Gebaude, die Lage

und Ausfihrung der Zufahrten, Wege sowie der Stellplatze,
Nebengebaude und die vorgesehenen PflanzmalRnahmen hervor-
gehen.

Denkmalschutz

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zu Tage
treten, sind unverziglich dem Bayerischen Landesamt fur Denkmal-
pflege zu melden.

C) Nachrichtliche Ubernahmen

Die 6rtliche Bauvorschrift zur Ortsgestaltung, zu Abstandsflachen und
Stellplatzen der Gemeinde Wackersberg in der Fassung vom 01.01.2018

ist in allen Punkten, die in diesem Bebauungsplan nicht durch Festsetzungen
speziell geregelt sind, zu beachten.

D) Ordnungswidrigkeiten

Zuwiderhandlungen gegen die in diesem Bebauungsplan enthaltenen
ortlichen Bauvorschriften erfiillen den Tatbestand einer Ordnungswidrigkeit
nach Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO.

Zuwiderhandlungen gegen die in diesem Bebauungsplan festgesetzten
Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen dadurch,
dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstért werden, erflllen
den Tatbestand einer Ordnungswidrigkeit nach § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB.

E) Verfahrensvermerke
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1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat
am 14.07.2020 erfasst und am 22.07.2020 ortsublich bekannt gemacht
(§ 2 Abs. 1 BauGB).
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan i.d.F.
vom 00.00.2021 hat in der Zeit vom 00.00.2021 bis 02.01.2020 stattgefunden
(§ 3 Abs. 1 BauGB).
Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange zum Bebauungsplan i.d.F. vom 00.00.2021 hat in der Zeit
vom 00.00.2021 bis 00.00.2021 stattgefunden (§ 4 Abs. 1 BauGB).
Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréager 6ffentlicher Belange
zum Bebauungsplan i.d.F. vom 00.00.2021 hat in der Zeit vom 00.00.2021
bis 00.00.2021 stattgefunden (§ 4 Abs. 2 BauGB).
& e N o Die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde gleichzeitig mit
o der Einholung der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
v ' . vom 00.00.2021 bis 00.00.2021 ausgefuhrt (Parallelbeteiligung nach § 4 a
8 I — Abs. 2 BauGB).
L
& 2O Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan i.d.F. vom 00.00.2021 wurde
399 M1:500 am 00.00.2021 erfasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).
Gemeinde Wackersberg, den
A) FeStsetzungen 1. Burgermeister Jan Gdhzold
1. Geltungsbereich 7. Niederschlagswasserbeseitigung
Das auf Dach- und Hofflachen anfallende unverschmutzte Nieder- 2. Die ortsiibliche Bekannt h des Sat beschl folat 00.00
<l i schlagswasser ist auf dem Baugrundstiick zu versickern. Die Ruick- - D€ orisubliche Bekanntmachung des salzungsbeschiusses erfoigie am UU.UU.
[:::i Grenze des raumlichen Geltungsbereiches haltur?g des Niederschlagswassgers in Zisternen zur Gartenbe- 2021; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf
wasserung ist zulassig. die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der Bekannt-
2. Art der baulichen Nutzung machung tritt der Bebauungsplan in der Fassung vom 00.00.2021 in Kraft
] Mit dem Bauantrag ist ein Nachweis (iber die schadlose Ver- (§ 10 Abs. 3 BauGB).
2.1 @ Mischgebiet gemaf § 6 BauNVO sickerung des Niederschlagswassers vorzulegen. Sollte eine
Die in § 6 Abs. 2 Nr. 7 und 8 sowie § 6 Abs. 3 BauNVO genannten genehmigungspflichtige Grundwasserbenutzung vorliegen, ist Gemeinde Wackersberg, den
Anlagen und Betriebe sind im Bebauungsplangebiet nicht zulssig. rechtzeitig vor Baubeginn beim Landratsamt Bad T6lz - Wolfrats-
hausen eine wasserrechtliche Genehmigung zu beantragen.
. Unabhangig davon, ob eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich
3. Grunordnung ist oder nicht, missen die Anlagen zur Beseitigung von Nieder-
schlagswasser den Regeln der Technik entsprechend gebaut 1. Burgermeister Jan Géhzold
31 [ ] Private Grinflache und unterhalten werden.
3.2 Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- .
wicklung von Boden, Natur und Landschaft 8. Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen
Die Flachen sind als Wiesenflachen extensiv zu nutzen, zu pflegen Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Be-
und von jeglicher Bebauung frei zu halten. Diingung und Pestizid- bauungsplans Uberflutungen auftreten. Um Schéaden zu ver-
einsatz sind verboten. meiden, sind bauliche Vorsorgemallnahmen zu treffen, die das
Eindringen von oberflachlich abflieRendem Wasser in Erd- und
] Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Eine Sockelhéhe von
4. Versorgungsleitungen mind. 25 cm (iber der Fahrbahnoberkante wird empfohlen.
Kellerfenster sowie Kellereingangstiren sollten wasserdicht und/ GEMEINDE WACKERSBERG
, .. der mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtschachten, ausgefihrt
4.1 Hauptabwasserleitung der Stadt Bad Tdlz 0 v ’ )
Der Bereich der Leitung ist von jeglicher Bebauung und von wggden. Ii)erzlAbscthss einer Elementarschadensversicherung Bebauungsplan "Einbachstrale"
jedlichem Baumbewuchs frei zu halten. wird empfonien.
. 9. Altlastenverdachtsflachen
S. SonSt'ge FeStsetzungen FiUr den Bereich des Plangebietes sind keine Altlastenverdachts-
0 flachen bekannt. Sollten bei Aushubarbeiten optische oder organo- Lageplan
5.1 /+ Malzahl, z. B. 12,0 m leptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf
eine schadliche Bodenveranderung (Altlast) hindeuten, ist unver- P 5‘5-' T
zuglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht 7]
o geman Art. 1 BayBodSchG). ' oy
B) Hinweise 41 _-r-'
10. Pflanzliste 2
1. 392/4  Flursticksnummer, z. B. 392/4 Als standortgerechte und heimische Laubb&ume und Straucher ‘::_-=
gelten beispielsweise: l?b—’-‘ I::_-=
2. Flur- und Nutzungsgrenze @/—1/ t;.‘, ,,
3. Bestehendes Hauptgebaude B&aume: Straucher: i P \
Acer campestre (Feldahorn) Berberis vulgaris (Berberitze) — \1{‘;\
¥ i ; i Acer platanoides (Spitzahorn) Corylus avellana (Hasel)
4. @ EZ?%%T; tz;?;:,éléb\%s;g?;ﬁr:my g%sg$ %Igt,]dgesrsl sarim Stadigebiet Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Cornus mas (Kornelkirsche)
g 9 e Betula pendula (Hangebirke) Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
T : ; ; Carpinus betulus (Hainbuche) Crataegus spec. (Weilddorn) 3
Far QIe Errichtung baulicher Anlagen Inne_rhalb des Gg!tungs- Fagus sylvatica (Rotbuche) Euonymus europaeus (Europ. Pfaffenhiitchen) — [
bereiches des Bebauungsplanes ist im Einzelfall zu prifen, ob Fraxinus excelsior (Esche) Ligustrum vulgare (Liguster) -
eine Hochwassergefahrdung durch die Isar oder die zuflieRenden Frangula alnus (Faulbaum) Lonicera caprifolium (Echtes GeiRblatt)
Bache Ill. Ordnung (Peterbauernbach, Buchberggraben, Einbach) Prunus avium (Vogelkirsche) Lonicera xylosteum (GeiRblatt) N
vorliegt, die als Voraussetzung fur die Realisierung eine wasser- Prunus padus (Traubenkirsche) Prunus avium (Vogel-Kirsche)
rechtliche Ausnahmegenehmigung nach § 78 Abs. 5 Satz 1, Abs. 8 guercus rOt:“r (St("Ta'e'CQe) che) Erunus padus (T(rg‘“ﬁe?]k')rscr‘e) A
. : uercus petraea ( | raubeneicne runus spinosa (ocnhiene
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) erforderlich macht. Eine ggf. Tilia cordata (Winterlinde) Rosa arvensis (Feldrose) M 1: 5000
erforderliche Ausnahmegenehmigung ist anhand von Planunterlagen Tilia platyphyllus (Sommeriinde) Rosa canina (Hundsrose)
beim Landratsamt Bad Télz-Wolfratshausen (Untere Wasserrechts- Alnus glutinosa (Schwarzerle) Salix caprea (Salweide)
behdrde) zu beantragen. Eine hochwasserangepasste Bauweise ist Salix spec. (Weiden) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) Die Gemeinde Wackersberg erlasst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9, 10, 13 und 13 a des Baugesetzbuches
fir alle Bauvorhaben vorzusehen. Obstbaume Sambucus racemosa (Trauben-Holunder) (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, 3634), Art. 81
gorgus aria (Echte é/lbehlbeehre) der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom
Es ist davon auszugehen, dass die Grundwasserstande im Bereich Vi?[)uurf]uarﬁclgﬁ?:r?a((wirlﬁsgr eS)chneebaII) 23.12.2020, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit den Wasser- Virburnum opulus (Gewahnlicher Schneeball) 21 -ltﬁg;: lgg:] a“ertr-t 2d3 der: Ggrgeln%eordtnung far dzinol;rezlgg)aé_Bayerg (SO) vom |22-08|-1998
stédnden der Isar korrespondieren. Daher ist von zeitweise erhéhten 9 urch § 3 des Gesetzes vom 24.07. iesen Bebauungsplan ais
Grundwasserstanden auszugehen. Die Erkundung des Baugrundes
und der Grundwas_sersténde obliegt grundsétzlich dem jeweiligen 11. Schutz bestehender Gehdlze SATZUNG
Bauherren, der sein Bauwerk gegen auftretendes Grundwasser GemaR § 39 BNatSchG ist es verboten, Baume, Hecken, lebende
sichern muss. Zaune, Gebusche und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Méarz bis
30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zu- E . 13.04.2021
5. Grenze Landschaftsschutzgebiet "Isarauen” lassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung assung vom . 19.L4.
des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.
6. Grundwasser
Ist zu erwarten, dass beim Baugrubenaushub, Einbau der Ent- 12. Schutz des Bodens .
Wasserungsleltungen USW. Grundwasser erschlossen bZW ange_ MutterbOden |St naCh § 202 BaUGB N nUtharem ZUStand ZU" Auskiinfte: Planfertiger:
troffen wird, so dass eine Bauwasserhaltung stattfinden muss, ist erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung zu schiitzen. Uber- Gemeinde Wackersberg Planungsbiiro U-Plan
dafir vorab beim Landratsamt Bad Télz - Wolfratshausen eine schussiger Mutterboden (Oberboden) oder geeigneter Unterboden Bachstralbe 8, 83646 Wackersberg Mooseurach 16, 82549 Kénigsdorf
entsprechende Erlaubnis gemaR Art. 15 bzw. Art. 70 BayWG einzu- sind méglichst nach den Vorgaben des §12 BBodSchV zu verwerten. Tel.: 08041/79928-0 Fax: 08041/79928-29 [:] Tel. 08179/925541 Fax: 08179/925545
' ' ' E-Mail: info@wackersberg.de E-Mail: mail@buero-u-plan.de
holen. Internet: www.wackersberg.de D Internet: www.buero-u-plan.de (u-pian
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