Bebauungsplan ,Sondergebiet Baustoffrecycling” der Gemeinde Wackersberg

Abwéagungsvorschlage zum Bebauungsplan ,,Sondergebiet Baustoffrecycling“ der Gemeinde Wackersberg

A Folgende Behtrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden am Verfahren beteiligt:
1. Landratsamt Bad To6lz — Wolfratshausen, Untere Naturschutzbehérde

2. Landratsamt Bad To6lz — Wolfratshausen, Immissionsschutzbehodrde

3. Landratsamt Bad To6lz — Wolfratshausen, Sachgebiet Wasser und Boden

4, Landratsamt Bad T6lz — Wolfratshausen, Fachliche Ortsplanung

5. Landratsamt Bad To6lz — Wolfratshausen, Sachgebiet Planungsrecht

6. Landratsamt Bad To6lz — Wolfratshausen, Kreisbrandrat

7. Geschaftsstelle des Planungsverbandes Region Oberland

8. Gesundheitsamt Bad Landratsamt Bad To6lz — Wolfratshausen

9. Wasserwirtschaftsamt Weilheim

10. Staatliches Bauamt Weilheim

11 Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege, G 23 Bauleitplanung
12. Amt fur landliche Entwicklung Oberbayern

13. Reg. von Oberbayern, Hohere Landesplanungsbehérde
14. Reg. von Oberbayern, Bergamt Suidbayern, SG 26

15. Amt fir Erndahrung, Landwirtschaft und Forsten, Bereich Forsten
16. Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Bereich Landwirtschaft
17. Bayerischer Bauernverband — Geschéftsstelle Holzkirchen
18. Deutsche Bahn AG — Regio Sid

19. Regionalverkehr Oberbayern Sud

20. Bayernwerk AG

21. Energie Sudbayern GmbH

22. WGV Recycling GmbH

23. Wasserbeschaffungsverband Arzbach-Schlegldorf

24. Deutsche Telekom AG

25. E.ON SE Land Management und Mining

26. Telefonica O2 Germany

27 Kabel Deutschland GmbH

28. Gemeinde Wackerberg, Bauhof

29. Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern

30. Bund Naturschutz

31. Landesbund fur Vogelschutz in Bayern e.V.
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32. Katholisches Pfarramt Wackersberg

B Keine Stellungnahmen haben abgegeben:

4, Landratsamt Bad To6lz — Wolfratshausen, Fachliche Ortsplanung
11 Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege, G 23 Bauleitplanung
12. Amt fir landliche Entwicklung Oberbayern

17. Bayerischer Bauernverband — Geschéftsstelle Holzkirchen
18. Deutsche Bahn AG — Regio Sid

19. Regionalverkehr Oberbayern Sud

22. WGV Recycling GmbH

23. Wasserbeschaffungsverband Arzbach-Schlegldorf

24. Deutsche Telekom AG

26. Telefonica O2 Germany

27 Kabel Deutschland GmbH

28. Gemeinde Wackerberg, Bauhof

30. Bund Naturschutz

31. Landesbund fur Vogelschutz in Bayern e.V.

32. Katholisches Pfarramt Wackersberg

C Folgende Behdrden und Tréager offentlicher Belange hatten keine Bedenken gegen die Planung vorgetragen:
6. Landratsamt Bad To6lz — Wolfratshausen, Kreisbrandrat
8. Gesundheitsamt Bad Landratsamt Bad T6lz — Wolfratshausen

10. Staatliches Bauamt Weilheim

14. Reg. von Oberbayern, Bergamt Suidbayern, SG 26

15. Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Bereich Forsten
21. Energie Sudbayern GmbH

29. Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern

D Folgende Behérden und Trager offentlicher Belange haben AuRerungen vorgebracht:
1. Landratsamt Bad T6lz — Wolfratshausen, Untere Naturschutzbehérde

2. Landratsamt Bad T6lz — Wolfratshausen, Immissionsschutzbehérde

3. Landratsamt Bad To6lz — Wolfratshausen, Sachgebiet Wasser und Boden

5. Landratsamt Bad To6lz — Wolfratshausen, Sachgebiet Planungsrecht
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7. Geschaftsstelle des Planungsverbandes Region Oberland

9. Wasserwirtschaftsamt Weilheim

13. Reg. von Oberbayern, Hohere Landesplanungsbehdrde

16. Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Bereich Landwirtschaft
20. Bayernwerk AG

25. E.ON SE Land Management und Mining

Die eingegangenen Stellungnahmen der Fachbehdtrden (vgl. Liste unter Position C) werden zur Kenntnis genommen. Zu den
eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden (vgl. Liste unter Position D) wird folgende Abwagung vorgenommen:

1.1 Beteiligte Trager offentlicher Belange/ Fachstellen

Stellungnahmen zum Bebauungsplan ,,Sondergebiet Baustoffrecycling* der Gemeinde Wackersberg

Beteiligte Trager 6f-

werden. In der jetzigen Plandarstellung liegt ein Verstol3 gegen
die Baugenehmigung vor. Die Darstellung der Ausgleichsflachen
im BPL ist nicht korrekt. Hier muss zunéchst die Tektur zur Bau-
genehmigung eingereicht werden. Erst auf Grundlage der Tektur
kann die korrekte Lage der Ausgleichsflachen im BPL-Entwurf
eingezeichnet werden.

Nr. | fentlicher Belange/ Einwande/ Hinweise Abwagungsvorschlag
Fachstelle
1. Allgemein Zu 1: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderun-
GemalR § 1 (6) Nr. 7 a) und b) BauGB sind die Belange des Na- gen an der Planung sind nicht erforderlich.
turschutzes, insbesondere die Auswirkungen auf die Schutzgtiter
des Naturhaushaltes (vgl. 87 (1) Nr. 2 BNatSchG) bei der Auf-
stellung der Bauleitplane zu bertcksichtigen.
Mit vorliegender Planung sind folgende Belange des Naturschut-
LRA Bad Td6lz-Wolf- zes betroffen:
ratshausen, Untere
1 Naturschutzbehérde 2. Eingriffsregelung: . Zu 2: Die aktuelle Planung erfordert eine Uberplanung der bereits
(Az: 35.303-02.20- Die bereits bestehenden Ausgleichsflachen mit der OFK-Lfd-Nr an das LfU gemeldeten Ausgleichsflachen. Die Lage der Aus-
2025 vom 166933 kénnen ohne Tektur der Ursprungsbaugenehmigung im gleichsflachen im B-Plan wird dabei anhand der Baugenehmi-
13.01.2025) Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht Gberplant gung aus dem Jahr 2014 gepruft und, sofern erforderlich, ange-

passt. Die Einreichung einer Tektur zu der Planung aus dem
Jahr 2014 ist nicht erforderlich, da das hier geschaffene Bau-
recht die damals erteilte Genehmigung in dem Bereich, der sich
mit der Baugenehmigung Uberlagert, &ndert. Dieser Aspekt wird
in der Begriindung zum Bebauungsplan ergénzt.
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Bebauungsplan ,Sondergebiet Baustoffrecycling” der Gemeinde Wackersberg

Stellungnahmen zum Bebauungsplan ,,Sondergebiet Baustoffrecycling” der Gemeinde Wackersberg

Beteiligte Trager 6f-
Nr. | fentlicher Belange/
Fachstelle

Einwande/ Hinweise

Abwagungsvorschlag

Fir die 83 m2 der Ausgleichsflache (OFK-Nr. 166933), welche
durch die Planung nicht umgesetzt werden kdnnen, muss eben-
falls im Rahmen der Tektur der Ursprungsbaugenehmigung eine
Verschiebung der Ausgleichsflache beantragt werden.

Zudem muss sichergestellt werden, dass die bestehenden und
auch die geplanten Ausgleichsflachen durch die Nutzung des
Gebiets nicht in Mitleidenschaft gezogen werden. Eine optische
Abgrenzung der Ausgleichsflachen zur Betriebsflache des Son-
dergebiets ware sinnvoll, um bspw. ein Befahren der Flachen o-
der auch die Ablage von Material im Vorhinein ausschlieBen zu
koénnen.

Bei Baustoffrecyclinganlagen, vor allem bei der Humusaufberei-
tung muss darauf geachtet werden, das durch antransportiertes
Erdenmaterial keine invasiven Neophyten eingeschleppt werden.
Viele der eingeschleppten Neophyten kommen auf Rohboden-
standorten sehr gut klar, und verbreiten sich zum Teil massen-
haft. Um das Entwicklungsziel der Ausgleichsflachen nicht zu ge-
fahrden ist ein Neophytenmanagement fiir das Gebiet sinnvoll.
Im Rahmen der Satzung sollten hier feste Kontrollintervalle und
Bekdmpfungsmethoden festgelegt werden. Als invasive Neophy-
ten gelten bspw. Drisiges Springkraut, Japanischer Staudenkno-
terich, Riesen- Barenklau, Kanadische Goldrute, Ambrosia uvm.

3. Satzung:

Im Zuge der Einzelbauantrage ist allen Bauantragen ein Freifla-
chengestaltungsplan vorzulegen.

Formulierungsvorschlag:

Mit den Bauantragen sind Freiflachengestaltungsplane vorzule-
gen, aus denen mindestens die Hohenlage der Gebaude, die
Lage und Ausfuhrung der Zufahrten, der Wege, der Stellplatze
und der vorgesehenen Pflanzmaflnahmen zur Einbindung in die
Landschaft hervorgehen.

Eine Beeintrachtigung der bestehenden und der geplanten Aus-
gleichsmalRnahmen ist nicht zu befurchten, da Einfriedungen in-
nerhalb der als Ausgleichsflachen festgesetzten Grinflachen
vorgesehen sind bzw. nur dort zulassig sind. Auf diese Weise ist
eine klare Trennung zwischen Fahrflachen und Ausgleichsfla-
chen gegeben.

Die Anmerkung zur méglichen Einwanderung von Neophyten
wird zur Kenntnis genommen. Die Gefahr einer dauerhaften Ein-
wanderung von Neophyten in die festgesetzten Ausgleichsfla-
chen wird als gering angesehen, da die Flachen gréRtenteils mit
standortheimischen Baumen und Strauchern dicht aufzuforsten
sind. Auf diese Weise entsteht ein dichter Gehdlzgurtel, der die
genannten Neophyten ausschattet. Zur Sicherheit wird die Fest-
setzung Nr. 7.1 (AusgleichsmalRnahmen) um folgenden Satz er-
ganzt: Es ist durch entsprechende Pflegemaflinahmen sicherzu-
stellen, dass sich innerhalb der Ausgleichsflachen keine Neophy-
ten ansiedeln®.

Zu 3: Der Forderung wird gefolgt, indem folgender Satz in die Fest-
setzungen aufgenommen wird: ,Mit den Bauantrdgen sind Frei-
flachengestaltungspléne vorzulegen, aus denen mindestens die
Hohenlage der Gebéude, die Lage und Ausfiihrung der Zufahr-
ten, der Wege, der Stellplatze und der vorgesehenen Pflanz-
mafnahmen zur Einbindung in die Landschaft hervorgehen”,

Dariiber hinaus wird der vorgeschlagene Passus zum Arten-
schutz neu in die Festsetzungen aufgenommen: ,Im Falle von
Abbruchs-, Sanierungs- und Umgestaltungsmafinahmen muss
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Bebauungsplan ,Sondergebiet Baustoffrecycling” der Gemeinde Wackersberg

Stellungnahmen zum Bebauungsplan ,,Sondergebiet Baustoffrecycling” der Gemeinde Wackersberg

Nr.

Beteiligte Trager 6f-
fentlicher Belange/
Fachstelle

Einwande/ Hinweise

Abwagungsvorschlag

Wir bitten darum in der Satzung folgenden Passus hinzuzufiigen:
Im Falle von Abbruchs-, Sanierungs- und Umgestaltungsmalf3-
nahmen muss ausgeschlossen werden, dass ggf. Verbotstatbe-
stande nach § 44 BNatSchG eintreten.

Zu7.1l

Es ist zu ergénzen, dass die auf der Ausgleichsflache angedach-
ten Pflanzungen bei Ausfall spatestens in der darauffolgenden
Vegetationsperiode entsprechend der Vorgaben im BPL zu er-
setzen sind.

Zu 7.3

Siehe Ausfuhrungen unter 2.0 Eingriffsregelung.
Rechtsgrundlagen

§1 (6) Nr. 7 BauGB i. V. m. § 1a BauGB

§ 18 BNatSchG

Vogelschlag an Glasflachen:

GroRRe Glasflachen stellen in vielen Fallen eine groRe Gefahr fir
die heimische Avifauna dar. Zu tédlichen Anfligen von Vdgeln
kommt es vor allem deshalb, da Vdgel Hindernisse zum Grof3teil
optisch wahrnehmen. Bei Glas ist eine optische Wahrnehmung
durch die fehlende aufRere Kontur und eine fehlende innere Tex-
tur fir Vogel kaum méglich. Dadurch dass Végel optisch grof3e
Glasflachen mit Durchsichtsituation nicht von Luft unterscheiden
kénnen, werden bspw. verglaste Larmschutzwande, Windschut-
zelement, Balkonbristungen usw. leider sehr haufig zur Todes-
falle.

Eine weitere Ursache von Vogelschlag an Glasflachen ist, dass
durch die grof3flachigen Scheiben Spiegelungen erzeugt werden,
und von den Végeln nicht als Hindernis erkannt werden kdnnen.
Gerade in Bereichen um Strukturelemente, die fur Vogel attraktiv
sind (bspw. Hecken, Baume) ist mit einem vermehrten Vorkom-
men von Vdgeln zu rechnen.

Unserer Ansicht nach sollte in der Satzung ein Passus zur Er-
greifung von Maflinahmen gegen Vogelschlag an Glasflachen
eingebracht werden.

ausgeschlossen werden, dass ggf. Verbotstatbestande nach §
44 BNatSchG eintreten”.

Im Weiteren wird folgender Passus erganzt: ,Die auf der Aus-
gleichsflache vorgesehenen Pflanzungen sind bei Ausfall spates-
tens in der darauffolgenden Vegetationsperiode entsprechend
der Vorgaben des Bebauungsplanes zu ersetzen”,

Der Hinweis zu gréReren Glasflachen und der Gefahr von Kollisi-
onen von Voégeln wird zur Kenntnis genommen. Im Planbereich
sind aufgrund der geplanten Nutzung keine grof3flachigen Glas-
flachen vorgesehen. Insofern sieht die Gemeinde keine Notwen-
digkeit, hierfiir eine Festsetzung zu ergénzen.
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Stellungnahmen zum Bebauungsplan ,,Sondergebiet Baustoffrecycling” der Gemeinde Wackersberg

Nr.

Beteiligte Trager 6f-
fentlicher Belange/
Fachstelle

Einwande/ Hinweise

Abwagungsvorschlag

LRA Bad Tolz — Wolf-
ratshausen, Immissi-
onsschutzbehdrde
(Az: 35.101-02 vom
02.12.2025)

1. Nach Informationen seitens der Gemeinde ist geplant, auf
dem Gelénde einen anderen Standort fur die geplante Brechan-
lage auszuweisen. Dies hat zur Folge, dass abschirmende Bau-
werke geplant werden. Dahingehend wird die schalltechnische
Untersuchung Uberarbeitet und liegt der unteren Immissions-
schutzbehdrde zu dieser Auslegungsrunde noch nicht vor. Die
Beurteilung der neuen Situation wird seitens der unteren Immis-
sionsschutzbehoérde zur ndchsten Auslegungsrunde erfolgen.

Zu 1: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Zwischen-

zeitlich wurde durch das IB Greiner eine Schalltechnische Ver-
traglichkeitsuntersuchung (Schallschutz gegen Gewerbegerau-
sche, Bericht Nr. 223038 / 3 vom 07.01.2026) erstellt. Die darin
enthaltenen Empfehlungen zum Schallschutz werden in den Be-
bauungsplan eingearbeitet.

LRA Bad Tdélz — Wolf-
ratshausen, Sachge-
biet Wasser und Bo-
den (Az: 31-, vom
21.11.2025)

Gegen die Aufstellung des im Betreff genannten Bebauungs-
plans in der Fassung vom 03.11.2025 haben wir keinerlei Ein-
wande bzw. Auflagen, da uns im Bereich des davon betroffenen
Grundstiicks (Teilflache von FI.Nr. 167, Gemarkung Oberfisch-
bach) keine Altlasten oder sonstigen schadlichen Bodenverande-
rungen bekannt sind.

1. Im Zusammenhang mit den Vorgaben des § 4 Abs. 5 Bundes-
bodenschutzverordnung (BBodSchV) bzgl. bodenkundlicher
Baubegleitung durfen wir folgendes anmerken:

Gemal § 4 Abs. 5 BBodSchV kann bei Vorhaben, bei denen auf
einer Flache von tGber 3.000 m2 insbesondere Bodenmaterial aus
dem Oberboden ausgehoben oder abgeschoben oder der
Oberboden dauerhaft oder voribergehend verdichtet wird, im
Einzelfall die Durchfiihrung einer bodenkundlichen Baubeglei-
tung nach DIN 19639 in Erwdgung gezogen werden.

2. Bei dem der Bebauungsplan-Aufstellung zugrunde liegenden
Vorhaben soll eine Flache von ca. 9.000 m2 (siehe Begriindung,
Seite 5, Punkt 6.) u.a. zum Befahren mit und zum Abstellen
schwerer LKW und Baumaschinen sowie zum Lagern von Bau-
schutt, Bruch- und Baumaterial genutzt und dementsprechend
dauerhaft verdichtet werden.

Wie dem Umweltbericht unter Punkt 2.1 zu enthehmen ist,
kommt dem Boden im Bereich der vom Vorhaben betroffenen

Zu 1 und 2: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. An-

derungen an der Planung sind nicht erforderlich.
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Stellungnahmen zum Bebauungsplan ,,Sondergebiet Baustoffrecycling” der Gemeinde Wackersberg

Nr.

Beteiligte Trager 6f-
fentlicher Belange/
Fachstelle

Einwande/ Hinweise

Abwagungsvorschlag

Flache gemal BayernAtlas eine mittlere Ertragsfunktion (Boden-
schéatzung 41 bis 60) sowie eine mittlere Filter- und Pufferfunk-
tion fir Schwermetalle zu.

Nach Auskunft von Herrn Thilo Schramm, Bodenschutzingenieur
am Wasserwirtschaftsamt Rosenheim, liegt ein Einzelfall nach §
4 Abs. 5 BBodSchV vor, wenn ein entsprechendes Vorhaben im
Bereich von Bdden mit besonderer Funktionserfiillung — insbe-
sondere landwirtschaftliche Hochleistungsbdden - oder beson-
ders empfindlicher Béden umgesetzt werden soll. Nachdem der
Boden im Bereich Spiegel eine lediglich mittlere Ertrags- und
Pufferfunktion aufweist, durfte das Kriterium einer ,besonderen
Funktionserflllung® hier nicht erfiillt sein.

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht ist eine bodenkundliche Bau-
begleitung fir das diesem Bebauungsplan zugrunde liegende
Bauvorhaben somit nicht erforderlich.

LRA Bad Tolz — Wolf-
ratshausen, Sachge-
biet Planungsrecht
(Az: 21-610-31/2-
Wa/St vom
08.12.2025)

Zu dem Planentwurf des Bebauungsplanes ,Sondergebiet Bau-
stoffrecycling” der Gemeinde Wackersberg vom 03.11.2025 neh-
men wir aus bauplanungsrechtlicher Sicht wie folgt Stellung.

1. In Festsetzung 3.6 wird neben den Wandhohen der geplanten
Gebaude, auch eine Hohe der Brecheranlage in Bauraum 5 fest-
gesetzt. Als oberer Bezugspunkt der Brecheranlage wird die Ge-
samthéhe der GroBmaschine angegeben. Hierbei handelt es
sich jedoch nicht um einen konkret definierten oberen Héhenbe-
zugspunkt.

Bei sonstigen baulichen Anlagen, die keine Gebaude sind, rich-
tet sich der obere Bezugspunkt nach den Teilen baulicher Anla-
gen, die fUr die vorgesehene Hohenbegrenzung geeignet ist. In
Betracht kommen die obersten baulichen Teile der betreffenden
baulichen Anlage. Ggf. kann auch ein anderer Teil der baulichen
Anlage als oberer Bezugspunkt in Betracht kommen, wenn sich
aus ihm die vorgesehene Begrenzung der Gesamthéhe der bau-
lichen Anlage ergibt.

Zu 1: Die Stellungnahme wird berticksichtigt, indem in Festsetzung

3.6 die Bezeichnung ,Brecher fir Baumaterialien“ durch ,Obers-
ter Punkt des Einfilltrichters der Brecheranlage fiir Baumateria-
lien konkretisiert wird. Damit ist der obere Bezugspunkt fir die
Hoéhe der GroBmaschine eindeutig definiert.
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Stellungnahmen zum Bebauungsplan ,,Sondergebiet Baustoffrecycling” der Gemeinde Wackersberg

Beteiligte Trager 6f-
Nr. | fentlicher Belange/
Fachstelle

Einwande/ Hinweise

Abwagungsvorschlag

(Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger/Sofker, 159. EL Mai
2025, BauNVO § 18, beck-online)

Die festgesetzte Gesamththe der Gro3maschine ist aus Be-
stimmtheitsgriinden durch einen konkreten oberen Hohenbe-
zugspunkt zu definieren. Diese Stellungahme ergeht unabhéngig
von der Stellungnahme der fachlichen Ortsplanung (Sachgebiet
24).

Geschaftsstelle des
Planungsverbandes
Region Oberland
(Vom 02.12.2025)

1. Auf Vorschlag unserer Regionsbeauftragten schliel3en wir uns
der Stellungnahme der héheren Landesplanungsbehérde vom
28.11.2025 an.

Zu 1: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es wird auf
den Abwéagungsvorschlag zu der Stellungnahme der Regierung
von Oberbayern verwiesen.

Wasserwirtschafts-
9. | amt Weilheim (vom
18. 12. 2025)

Zur 0.g. Bauleitplanung nimmt das Wasserwirtschaftsamt Weil-
heim wie folgt Stellung:

1. Abwasserentsorgung

Lt. Bebauungsplan erfolgt die Schmutzwasserentsorgung tber
eine ,private Klaranlage®. Zu dieser privaten Klaranlage liegen
dem WWA keine Unterlagen vor. Ob die Klaranlage den wasser-
rechtlichen Anforderungen entspricht, kann daher nicht beurteilt
werden.

Deshalb kénnen zur ordnungsgemanen ErschlieBung keine Aus-
sagen getroffen werden. Fir eine abschliel3ende Stellungnahme
des Wasserwirtschaftsamtes sind entsprechende Nachweise
(Planunterlagen der privaten Kléaranlage, Ausbaugrof3e und was-
serrechtliche Erlaubnis) nachzureichen

2. Grundwasserschutz

Die Lagerung der Haufwerke sowie ggf. deren Niederschlags-
wasserbeseitigung (LfU-Merkblatt 4.5/5 ,Niederschlagswasser-
beseitigung von gewerblich genutzten Flachen*) ist im Rahmen
der weiteren rechtlichen Genehmigung fachlich zu bewerten.

Zu 1: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Fir die vor-
handene Klaranlage liegt eine Bescheinigung tber die Funkti-
onstuichtigkeit der Kleinklaranlage gemaf Artikel 60 BayWG vor.
Anderungen an der Planung sind nicht erforderlich.

Zu 2: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderun-
gen an der Planung sind nicht erforderlich.
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Stellungnahmen zum Bebauungsplan ,,Sondergebiet Baustoffrecycling” der Gemeinde Wackersberg

Nr.

Beteiligte Trager 6f-
fentlicher Belange/
Fachstelle

Einwande/ Hinweise

Abwagungsvorschlag

13.

Reg. von Oberbayern
Hohere Landespla-
nungsbehodrde (Az:
ROB-2-
8314.24_01_TOL-20-
39-3vom 28.11.2025

Die Regierung von Oberbayern hat als héhere Landesplanungs-
behorde zur 0.g. Planung bereits im Rahmen der 9. Anderung
des Flachennutzungsplans mit Schreiben vom 11.02.2023 und
vom 23.05.2024 Stellungnahmen abgegeben. Bereits zuvor
stand die Gemeinde zu dem Vorhaben in Austausch mit der h6-
heren Landesplanungsbehorde (Schreiben vom 21.11.2019).

1. Wir verweisen im Zuge dessen auf unsere Stellungnahme
vom 23.05.2024 und die darin getroffene landesplanerische Be-
wertung des Vorhabens. Darin stellten wir fest, dass die Planung
die Voraussetzungen fir das Vorliegen der vierten Ausnahme
des Ziels LEP 3.3 ,Vermeidung von Zersiedelung — Anbindege-
bot* erfiillt. Dies erfolgte unter Verweis auf die Stellungnahme
der unteren Immissionsschutzbehdrde des Landratsamts Bad
Tolz-Wolfratshausen vom 24.04.2024, dass es sich bei den be-
trieblichen Anlagen um eine Anlage der 4. BImSchV handelt, die
damit geeignet ist, schadliche Umwelteinwirkungen hervorzuru-
fen. Unter der Voraussetzung, dass das geplante Sondergebiet
lediglich die von der o0.g. Ausnahme vom Anbindegebot erfass-
ten Nutzungen umfasst und die Zweckbestimmung des Sonder-
gebiets auf ,Baustoffrecycling” beschrankt wird, sowie der Vo-
raussetzung, dass die Belange des Orts- und Landschaftsbilds
zu beriicksichtigen sind, kamen wir zu dem Ergebnis, dass der 9.
Anderung des Flachennutzungsplans Erfordernisse der Raum-
ordnung nicht entgegenstehen.

Auf Basis der bisherigen Planungsgeschichte sowie den gegen-
standlichen Planungsunterlagen gibt die Regierung von
Oberbayern als hohere Landesplanungsbehérde zur o.g. Pla-
nung folgende Stellungnahme ab:

2. Planung

Die Gemeinde Wackersberg plant auf einer 1,4 ha groRen Teil-
flache des Flurstiickes 167, Gemarkung Oberfischbach die Auf-
stellung des Bebauungsplans ,Sondergebiet Baustoffrecycling®,

Zu 1: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderun-
gen an der Planung sind nicht erforderlich.

Zu 2: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderun-
gen an der Planung sind nicht erforderlich.
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Stellungnahmen zum Bebauungsplan ,,Sondergebiet Baustoffrecycling” der Gemeinde Wackersberg

Nr.

Beteiligte Trager 6f-
fentlicher Belange/
Fachstelle

Einwande/ Hinweise

Abwagungsvorschlag

um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Nutzung der
Flache durch einen Betrieb fir Baustoffrecycling zu schaffen.
Der Bebauungsplan entwickelt sich aus dem Flachennutzungs-
plan, der die Flache seit der 9. Anderung des Flachennutzungs-
plans vom 09.07.2024 als Sondergebiet Baustoffrecycling dar-
stellt.

3. Bertuhrte Belange

Siedlungsstruktur

Gemal Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 3.3 (Z) sind
neue Siedlungsflachen méglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen. Das Plangebiet stellt eine
Siedlungsflache im Sinne des LEP-Ziels 3.3 dar, da sich in die-
sem regelmafig voribergehend Menschen aufhalten (vgl. Be-
grindung zu LEP 3.3 Z). Das Plangebiet befindet sich im pla-
nungsrechtlichen AuRenbereich. Es ist nicht an eine geeignete
Siedlungseinheit angebunden. GemaR LEP 3.3 (Z) Satz 2 sind
Ausnahmen vom Anbindegebot zuldssig, wenn von einer An-
lage, die im Rahmen eines produzierenden Gewerbebetriebes
errichtet und betrieben werden soll, schadliche Umwelteinwirkun-
gen, insbesondere durch Luftverunreinigungen oder Larm ein-
schlief3lich Verkehrslarm, auf dem Wohnen dienende Gebiete
ausgehen wirden.

Zur Vereinbarkeit der Planung mit LEP 3.3 (Z) hatten wir bereits
im Rahmen des Verfahrens zur Anderung des Flachennutzungs-
plans mit Stellungnahme vom 23.05.2024 Stellung genommen
und die Voraussetzungen fir eine Vereinbarkeit mit LEP 3.3 (2)
festgehalten. Die vorliegend vorgenommene Festsetzung eines
Sondergebiets ,,Baustoffrecycling“ mit den darin zulassigen Nut-
zungen steht in Einklang mit den Anforderungen des LEP 3.3 (2Z)
Satz 2, 4.

Wirtschaftsstruktur: Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Zu 3: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderun-
gen an der Planung sind nicht erforderlich.
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Stellungnahmen zum Bebauungsplan ,,Sondergebiet Baustoffrecycling” der Gemeinde Wackersberg

Beteiligte Trager 6f-
Nr. | fentlicher Belange/
Fachstelle

Einwande/ Hinweise

Abwagungsvorschlag

Das Vorhaben dient grundséatzlich dem Vorhalten und Entwickeln
einer leistungsfahigen Abfall-und Kreislaufwirtschaft im Sinne
des LEP 5.1. G.

4. Natur und Landschaft

Im Hinblick auf LEP 7.1.1 G sowie RP 17 B Il 1.4 Z ist zum
Schutz des Orts- und Landschaftsbildes besonders auf eine an
die Umgebung angepasste Bauweise und eine gute Einbindung
in die Landschaft zu achten. GemaR RP 17 B 11 1.6 Z sollen
Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben schonend in die
Landschaft eingebunden werden. Um den Belangen von Natur
und Landschaft Rechnung zu tragen, bitten wir um Abstimmung
der Planung mit der unteren Bauaufsichts- und Naturschutzbe-
horde. Der in der Begriindung erwahnte vorrausichtlich notwen-
dige bauliche Larmschutz (Larmschutz-wall bzw. Larmschutz-
wand) ist diesbeziiglich darzustellen und zu beriicksichtigen.

5. Immissionsschutz

Wir bitten die Belange des Larmschutzes (vgl. Bayerisches Lan-
desplanungsgesetz (BayLplG) Art. 6 Abs. 2 Nr. 8) hinsichtlich
der vorgenommenen Festsetzungen zum Immissionsschutz mit
der unteren Immissionsschutzbehdrde abzustimmen.

Im Zuge dessen weisen wir auf die im Rahmen der Anderung
des Flachennutzungsplans ergangenen Stellungnahmen der un-
teren Immissionsschutzbehorde hin, die bereits verschiedene
schalltechnische Anforderungen an die Bauleitplanung zum In-
halt hatten (u.a. Berlicksichtigung der Aufstellorte der Anlagen
sowie erhdhten Fahrverkehrs auf 6ffentlicher Stral3e).
Erneuerbare Energien

GemalR LEP 6.2.1 (Z) sind erneuerbare Energien dezentral in al-
len TeilrAumen verstéarkt zu erschlieen und zu nutzen (vgl. auch
RP 17 B X 3.1 G und 3.4 Z). In diesem Sinne bitten wir zu pri-
fen, verbindliche Vorgaben zur Nutzung von Photovoltaikanlagen
zu machen. Zudem bitten wir, zu prifen, ob eine Teilversorgung
aus regenerativen Energiequellen (z. B. Sonnenkollektoren,

Zu 4: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Plan-
bereich ist umlaufend mit einer 10 m breiten Grunflache, die mit
Geholzen zu bepflanzen ist, landschaftsgerecht eingegrint. An-
derungen an der Planung sind nicht erforderlich.

Zu 5: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Zwischen-
zeitlich wurde durch das IB Greiner eine Schalltechnische Ver-
traglichkeitsuntersuchung (Schallschutz gegen Gewerbegerau-
sche, Bericht Nr. 223038 / 3 vom 07.01.2026) erstellt. Die darin
enthaltenen Empfehlungen zum Schallschutz werden in den Be-
bauungsplan eingearbeitet.
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Stellungnahmen zum Bebauungsplan ,,Sondergebiet Baustoffrecycling” der Gemeinde Wackersberg

Beteiligte Trager 6f-
Nr. | fentlicher Belange/
Fachstelle

Einwande/ Hinweise

Abwagungsvorschlag

Warmepumpen, Photovoltaik) verbindlich festgesetzt oder ver-
traglich geregelt werden kann. Dies tragt auch den Anforderun-
gen des Klimaschutzes Rechnung (vgl. LEP 1.3.1 G).

Ergebnis

Bei Beriicksichtigung der Belange Natur und Landschaft, des Im-
missionsschutzes sowie Erneuerbarer Energien und unter der
Voraussetzung, dass das geplante Sondergebiet weiterhin ledig-
lich die von der 0.g. Ausnahme vom Anbindegebot erfassten
Nutzungen umfasst, stehen Erfordernisse der Raumordnung
nicht entgegen.

Amt fur Erndhrung,
Landwirtschaft und
Forsten, Bereich
16. | Landwirtschaft (Az:
AELF-HK-L2.2-
4612-20-34-2
vom 15.12.2025)

Zum o. g. Vorgang in der Bauleitplanung nimmt das Amt fiir Er-
nahrung, Landwirtschaft und Forsten Holzkirchen wie folgt Stel-
lung:

1. Bereich Landwirtschaft:

Wir weisen darauf hin, dass nach § 1a BauGB ,,... mit Grund und
Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll. Boden-
versiegelungen sind auf das notwendige Mal zu begrenzen.*
Anfahrtswege zu den landwirtschaftlichen Flachen miissen in der
Bauphase sowie danach fir den landwirtschaftlichen Verkehr
ohne Beeintrachtigungen befahrbar sein. Durch die Bebauung
und Bepflanzung dirfen keine Nachteile fur die angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen entstehen. Sollte es zu Beeintrach-
tigungen kommen, ist ein angemessener Ausgleich erforderlich.
Durch den Betrieb der Anlagen im Sondergebiet diirfen umlie-
gende landwirtschaftliche Flachen nicht beeintrachtigt werden (z.
B. Staubemissionen durch Brechen etc.). Ein Eintrag ist durch
geeignete Abfangsysteme (z. B. Filter, Staubreduzierende Ver-
fahren, Umwallung, Einhausung etc.) bestmdéglich auszuschlie-
Ren. Fur etwaige unvermeidbare Belastungen (z. B. Minderer-
trdge durch Staub, Schadstoffbelastung der Bdden) ist ein ange-
messener Ausgleich zu leisten bzw. die Flache gegebenenfalls
Zu sanieren.

Wir bitten deshalb, entsprechende Hinweise in den textlichen
Festsetzungen zu ergdnzen, um zukinftige Konflikte zu vermei-

Zu 1: Unter Hinweise Nr. 15 wurde bereits ein Textbaustein zum

Schutz der umliegenden Landwirtschaft aufgenommen. Zudem
ist der Bereich des Sondergebietes umlaufend gut eingegrunt.
Die Eingrunung der Anlage dient neben der landschaftsgerech-
ten Einbindung auch als Staubfang. Insofern sind nach Meinung
der Gemeinde die Belange der Landwirtschaft ausreichend be-
riicksichtigt. Anderungen an der Planung sind nicht erforderlich.

Auf dem im Planbereich vorhandenen Geb&ude sind bereits So-
larmodule installiert. Weitere Festsetzungen zur Nutzung alterna-
tiver Energien sind nicht vorgesehen.
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Stellungnahmen zum Bebauungsplan ,,Sondergebiet Baustoffrecycling” der Gemeinde Wackersberg

Beteiligte Trager 6f-

25.11.2025)

derspannungskabel erforderlich. Eine Kabelverlegung ist in der
Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen o-
der Grinstreifen ohne Baumbestand maéglich. Im tberplanten
Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk Netz GmbH
oder es sollen neue erstellt werden. Fir den rechtzeitigen Aus-
bau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Stral3enbautrdger und anderer Versorgungstrager ist es not-
wendig, dass der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafnah-
men im Planbereich friihzeitig (mindestens 3 Monate) vor Bau-
beginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt wird.
Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und ErschlieBungsstra-
Ren soweit herzustellen, dass Erdkabel in der endgultigen
Trasse verlegt werden kdnnen. Ausfiihrung von Leitungsbauar-
beiten sowie Ausstecken von Grenzen und H6hen: Vor Beginn

Nr. | fentlicher Belange/ Einwande/ Hinweise Abwagungsvorschlag
Fachstelle

den, so wie in Abstimmung mit dem Immissionsschutz am Land-
ratsamt Bad To6lz-Wolfratshausen einen bestmdglichen Schutz
der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen durch planerische
Vorgaben zu gewdhrleisten.
Bitte senden Sie uns das Protokoll Giber die Abwagung der land-
wirtschaftlichen Belange zu.
1. Gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grund- Zu 1: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und im
satzlichen Einwendungen, wenn dadurch der Bestand, die Si- Zuge der Realisierung des Vorhabens beachtet. Es wird nachfol-
cherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt gender Passus in die Hinweise zum Bebauungsplan aufgenom-
werden. In dem von lhnen Uberplanten Bereich befinden sich men:;
von uns betriebene Versorgungseinrichtungen. Der Schutzzo-
nenbereich fiir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts Berucksichtigung vorhandener Leitungen bzw. Versorgungsein-
und links zur Trassenachse. Wir weisen darauf hin, dass die richtungen
Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung ,Im Uberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayern-
freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparatur- werk Netz GmbH oder es sollen neue erstellt werden. Fur den
moglichkeit eingeschrankt werden. Baume und tiefwurzelnde rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordi-
Straucher dirfen aus Grinden des Baumschutzes (DIN 18920) nierung mit dem StraRenbautrdger und anderer Versorgungstra-
bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt ger ist es not-wendig, dass der Beginn und Ablauf der Erschlie-
werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einver- Bungsmalnahmen im Planbereich frihzeitig (mindestens 3 Mo-

Bayernwerk AG (Az: | nehmen mit uns geeignete Schutzmanahmen durchzufihren. nate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mit-

20. | TBBP St 16057 vom | Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Nie- geteilt wird.”

Weitere Anderungen an der Planung sind nicht erforderlich.
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Stellungnahmen zum Bebauungsplan ,,Sondergebiet Baustoffrecycling” der Gemeinde Wackersberg

Beteiligte Trager 6f-
Nr. | fentlicher Belange/
Fachstelle

Einwande/ Hinweise

Abwagungsvorschlag

der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen
mit endgiltigen Hohenangaben der ErschlieBungsstralen bzw.
Gehwegen und den erforderlichen Grundstucksgrenzen vor Ort
bei Bedarf durch den ErschlieRungstrager (Gemeinde) abzuste-
cken. Fir die Ausfihrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein an-
gemessenes Zeitfenster zur Verfiigung zu stellen, in dem die Ar-
beiten ohne Behinderungen und Beeintrachtigungen durchge-
fuhrt werden kdnnen. Fir Kabelhausanschliisse dirfen nur
marktiibliche und zugelassene Einfilhrungssysteme, welche bis
mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein
Prufungsnachweis der Einfihrung ist nach Aufforderung vorzule-
gen. Wir bitten Sie, den Hinweis an die Bauherren in der Begriin-
dung aufzunehmen. Die StandarderschlieBung fir Hausan-
schliisse deckt max. 30 kW ab. Werden aufgrund der Bebaubar-
keit oder eines erhohten elektrischen Bedarfs héhere Anschluss-
leistungen gewuinscht, ist eine gesonderte Anmeldung des
Stromanschlusses bis zur Durchfiihrung der ErschlieRung erfor-
derlich. Je nach Leistungsbedarf kdnnte die Errichtung einer
neuen Transformatorenstation im Planungsbereich sowie das
Verlegen zusatzlicher Kabel erforderlich werden. Fir die Trans-
formatorenstation bendtigen wir, je nach Stationstyp ein Grund-
stiick mit einer Groé3e zwischen 21 gm und 44 gm, das durch
eine beschrankte persdnliche Dienstbarkeit zu unseren Gunsten
zu sichern ist. Auskinfte zur Lage der von uns betriebenen Ver-
sorgungsanlagen kénnen Sie online Uber unser Planauskunft-
sportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter: www.bayern-
werk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunft-
sportal.html

E.On SE Land Ma-
nagement und Mining
(Mail vom
18.11.2025)

25.

Wir haben zu der 0.g. Flache bereits am 20.01.2023 Stellung-
nahme bezogen (,9. Anderung des Flachennutzungsplans
fur den Bereich ,Spiegel)

Die Stellungnahme ist fir die 0.g. Bebauungsplanadnderung
ebenfalls giltig.

Stellungnahme vom 20.01.2025 (Az: 01 3446 9901)

Zu 1: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderun-
gen an der Planung sind nicht erforderlich.

Gemeinde Wackerberg, Bachstralle 8, 83646 Wackersberg




Bebauungsplan ,Sondergebiet Baustoffrecycling” der Gemeinde Wackersberg

15

Stellungnahmen zum Bebauungsplan ,,Sondergebiet Baustoffrecycling” der Gemeinde Wackersberg

Beteiligte Trager 6f-
Nr. | fentlicher Belange/ Einwande/ Hinweise
Fachstelle

Abwagungsvorschlag

1. Wir stellen fest, dass unsere Gesellschaft an dem o.a. Plan-
verfahren bis heute noch nicht beteiligt wurde. Unsere erstma-
lige Stellungnahme zur bergbaulichen Situation fur den Gel-
tungsbereich der o.a. Flachennutzungsplanénderung lautet
wie folgt: Der o. a. Planbereich liegt Giber dem stillgelegten
Bergwerkseigentum der E.ON SE. Aus Grinden des friiheren
Bergbaus, soweit er von der E.ON SE zu vertreten ist, haben
wir weder Anregungen oder Bedenken vorzubringen. Unsere
Unterlagen weisen fiir den Geltungsbereich der o.a. Flachen-
nutzungsplandnderung weder Schéachte noch Tagesdéffnungen
oder tagesnahen Bergbau aus. Wir weisen jedoch darauf hin,
dass nach den geologischen Gegebenheiten in diesem Be-
reich Abbau Dritter, den die E.ON SE nicht zu vertrete n hat,
nicht ausgeschlossen werden kann. Unsere Unterlagen wei-
sen Uber eine solche Tatigkeit ebenfalls nichts aus.
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