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BEBAUUNGSPLAN BLOMBERG
Gemeinde Wackersberg
2. Anderung

fiir den aus der Planzeichnung ersichtlichen Bereich der
Gemeinde Wackersberg, Landkreis Bad Tolz-Wolfratshausen.

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates diesen Bebauungsplanes gemall § 2 Abs. 1, § 9 und § 10 Bauge-
setzbuch (BauGB) i.V.m. Art. 81 Abs. 2 Bayr. Bauordnung (BayBO) und Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern (GO) als

Satzung erlassen.

Folgend aufgefiihrte rechtskraftige Festsetzungen des Bebauungsplanes werden gedndert. Die Gliederung bzw.
Ziffernfolge entspricht dem Bebauungsplan der Urfassung. Ansonsten verbleibt es beim urspriinglichen
Bebauungsplan, in Kraft seit 27.10.2008.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN UND TEXT

1.1

1.1.1

1.2
1.2.21

1.2.2.1a

1.2.2.1b

1.2.2.2

1.2.2.2a

1.3

1.3.11

1.3.2

1.4

14.1

14.1.1

1.4.1.2

2.1.1

2.2.1

3.1.1
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3.5

3.6

Art und MaR der baulichen Nutzung, Baugrenzen, Bauweisen, Abstandsflachen, Gestaltung

Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet flr Freizeit und Erholung (§ 11 BauNVO).

Zulissig ist die Errichtung von 5 Jurten (Nomadenzelte) als touristische Uber-
nachtungsmoglichkeit, ein gastronomischer Betrieb, einer Jurte zur gastronomi-
schen Nutzung und den zugehdorigen Lager- und Betriebsraumen, Freibewir-
tungsflachen, sowie eines Sanitargebaudes.

Mal der Nutzung

Die max. Grundflache fir den Bauraum 2 betrégt betrdgt 275 m2.

Jurte

Die max. Grundflache betrigt jeweils 45 m2. Die max. zulissige Wandh&he, gemessen an der Bergseite
vom natdirlichen Geldnde, bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut, betragt 2,50 m.
Nebengebadude (Sanitdr- und Gerdteraum)

Die max. Grundflache betridgt 50m?2. Die max. zuldssige Wandhéhe, gemessen vom natiirlichen Geldnde
bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut, betradgt 3,00 m.

Die max. Grundflache fir den Bauraum 1 betrdgt 200 m?

Gastronomischer Betrieb

Die max. Grundflache fiir das Gebaude einschl. einer Jurte als Gastraum und der Freibewirtungsflache
betrégt je 100 m2.

Die max. Wandhéhe, gemessen vom natirlichen Geldnde bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut,
betragt 3,75 m.

Baugrenzen, Abstandsflachen

———————————— Baugrenze

Entfallt

Gestaltungsvorschriften

Entfallt

Die Dacher sind als Satteldach mit einer Dachneigung zwischen 23-28° zu gestalten.

An der sudl. Traufseite des Gastronomiegebaudes ist ein erdgeschossiger Pultdachanbau mit einer
Dachneigung zwischen 3 und 20 ° zuldssig.

Die Jurten sind als Kegeldach auszubilden mit einer max. Neigung von 26°.
Die Grundkonstruktion der Wande und des Daches besteht aus einer Holzscherengitterkonstruktion.
Die Bekleidung der Wande und Dacher besteht aus gewachstem Mischgewebe (Polyester und Baumwolle).

Verkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflichen (Eigentimerweg)

Bereich fir Ein- u. Ausfahrten; Ein- und Ausfahrten sind ausschlieRlich in diesem
A vorgegebenen Bereich zuldssig.

Flachen fiir Nebenanlagen sowie fiir Garagen und Stellplatze

Entfallt
f-g-éfp]"i Private Stellplatze, mit Angabe der Anzahl, z.B. 3 Stpl.
Fommoes B Breite/Lange pro Stellplatz = 2,50 m/5,50 m
Entfallt
Entfallt
EI\IgESZaZn] Nebengebéude Sanitdr- und Gerdteraum mit Angabe der Firstrichtung
Griinordnung

Gehdlzarten und Qualitaten
Flr 6ffentliche und private Grinflachen sind ausschlieRlich heimische Geholzarten zuldssig. Beispiele sind in
der nachstehenden Liste aufgefiihrt (in Klammern dies Angabe der Mindestqualitat)

(1) Bdume I. Ordnung (Sol. mB. StU. 12/14)

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde

(2) Bdume Il. (Sol. mB. StU. 12/14)

Acer campestre Feldahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche

(3) Straucher (Heister 2xv, H60-100)

Berberis vulgaris Berberitze Comus mas Komelkirsche
Comus sanguinea Roter Hartriegel Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Eingriffl. WeiRdorn Crataegus laevigata Zweigriffl. WeilRdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen Ligustrum vulgare Gewohnl. Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche Prunus spinosa Schlehe
Prunus padus Gewohnl. Traubenkirsche Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Rhamnus frangula Gemeiner Faulbaum Salix caprea Sal-Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder Vibumum opulus Wasser-Schneeball

Standortgerechte Arten und Sorten von Wildstrauchern und Wildrosen.

4.2

4.3

4.5

4.6

4.7

4.9

4.11

4.13

4.14

4.15

5.1

5.2
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6.2

7.3

8.1

8.2

8.3

(4) Kletterpflanzen (Sol., 3xv, C)
Aristolochia macrophylla

GroRblattrige Pfeifenwinde

Clematis vitalba Waldrebe
Fallopia aubertii Knoterich
Hedera helix Efeu
Humulus lupulus Hopfen

Parhenocissus tric. "Veitchii" Wilder Wein
Parthenocissus giunquefolia  Selbstkletternder Wein
Rubus fruticosus Brombere

Nicht verwendet werden diirfen Lebensbdume, Zypressen und Wacholder sowie alle blau- und gelbnadelige

sowie rotlaubige Zuchtformen. Die Verwendung von Formgehdélzen (z.B. Hange-, Pyramiden oder
Saulenformen) ist nicht zuldssig

- Private Griinflachen. Fiir Gehdlzpflanzungen sind nur heimische Gehélzarten
zuldssig (Beispiele vg. Ziffer 4.1)
Entfallt
Entfallt
Entfallt
Zu erhaltende Geholzbestande und Einzelbdume. Ausfallende Gehdlze sind
durch Pflanzungen in gleichwertiger Art zu ersetzen. Mindestqualitdt gemaR
Ziffer 4.1 Listen (1) und (2).
Heimische Einzelbdaume zu pflanzen.
Mindest-Pflanzqualitat gemal Ziffer 4.1 Liste (2). Eine geringe Abweichung der

Baumstandorte von der dargestellten Lage ist zuldssig. Die Verwendung von

Qualitaten der Liste (1), Ziffer 4.1 ist zul&ssig.
A3/A4, vgl. Ziffer 7.3 sowie die Ausfiihrungen im Umweltbericht
Extensiv genutzte Uferbereiche entlang des Stallauer Grabens

‘ Flachen fiur die Pflanzung von Uferbegleitgehdlzen in den Ausgleichsflachen

Der in den Planzeichen unter Ziffer 4.9 festgesetzte, vorhandene Baum- und Strauchbestand ist zu erhalten.
Zum Schutz dieser Baume und Strducher sind wahrend der Bauzeit bei Gefahrdung gemal DIN 18920
entsprechende SicherungsmaBnahmen zu veranlassen.

Wasser- und Feuchtflachen

Bach (Bestand)

)

Entfallt

@ Schwimmteich

Flachen fiir Landwirtschaft und Wald

Flache fur Landwirtschaft

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Ausgleichsflachen 3 und 4 "Extensivierung der Uferzone am Stallauer Bach"

Der verbleibende naturschutzrechtliche Ausgleichsbedarf wird auf Teilflachen
der Fl.-Nr. 893, 899 und 1024/2, Gemarkung Oberfischbach erbracht.
Entlang des Bachlaufs wird auf Ausgleichsflache A3 ein ca. 4-5 m und auf der
Ausgleichsflache A4 ein 3-5 m breiter extensiver Saum entwickelt. Der beste-
hende Weidenaufwuchs wird durch die Pflanzung von Strauchgruppen und Ein-
zelbdumen ergénzt. Eine genauere Beschreibung der MaRnahmen erfolgt in der
Begriindung.

Sonstige Planzeichen

I N B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

* 6,00 * Verbindliche MaRe, angegeben in Meter, z.B. 6,00

/7l /44 Vv//Z

Grenze des Geltungsbereiches; auBerhalb des Anderungsbereichs

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN UND TEXT
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1. — S Grundstiicksgrenze mit Flurnummer, z.B. 893

2. /% Bestehende Gebaude mit Angabe der Firstrichtung

6. ® :.::.::.: Vorhandene Wander- und Radwege mit Unterfliihrung der B472

11. /// Nach Art. 13d BayNatSchG geschiitzte Biotope gemaR LP (mit amtlicher Num-

/ mer) und Vegetationsaufnahme Herbst 2006

20. Hohenschichtlinie des vorhandenen Gelandes; angegeben in Meter tber
Normalnull (mUNN); z.B. 705,25 m.

21. @ Bauraumnummer; z.B. 1

22. Sollten bei Erdarbeiten Anzeichen fir eine Ablagerung oder sonstige schadliche
Bodenverdanderungen ersichtlich werden, sind umgehend das Wasserwirt-
schaftsamt Weilheim, sowie das Landratsamt Bad Tolz-Wolfratshausen zu
verstandigen.

23. Sollten im Zuge der Erd- bzw. Aushubarbeiten Bodendenkmaler zutage
kommen, so miissen die Arbeiten unverziglich eingestellt und die Funde dem
Landesamt fiir Denkmalpflege mitgeteilt werden.

Dietramszell, den 11.05.2021 Geédndert am:

Beham Architekten

Eindd 7, 83623 Dietramszell, Tel. 08027 / 413
E-Mail: info@beham-architekten.de
Internet: www.beham-architekten.de

VERFAHRENSHINWEISE

3.a

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 09.02.2021 die Anderung des Bebauungsplanes im beschleunigten
Verfahren nach § 13 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal § 2, Abs.1 BauGB am
15.02.2021 ortslblich bekannt gemacht.

UNTERRICHTUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die Unterrichtung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan in der Fassung vom 09.02.2021 wurde gemaR
§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB mit der Begriindung in der Zeit vom 24.02.2021 bis 29.03.2021
durchgefiihrt.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) und die Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) zum Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 09.02.2021
wurde in der Zeit vom 24.02.2021 bis 29.03.2021 durchgefiihrt (§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr.3 BauGB).

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die erneute o6ffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) und die Beteiligung der Behorden und der sonstigen
Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) zum Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
11.05.2021 wurde in der Zeit vom ............... 2021 bis ............ 2021 durchgefiihrt

(§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr.3 BauGB).

SATZUNGSBESCHLUSS
Die Gemeinde Wackersberg hat mit Beschluss des Gemeinderates vom x.xx.2021 den Bebauungsplan
gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ..........cc....... 2021 als Satzung beschlossen.

Wackersberg, den ........cccceveecvevennnenn.

Jan Goéhzold; 1. Birgermeister

SCHLUSSBEKANNTMACHUNG

Die ortslibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am ................ 2021. Dabei wurde auf die
Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen. Ferner wurden dort auch die vorgeschriebenen Hinweise
gem. § 44, Abs. 5 und § 215, Abs. 2 BauGB aufgenommen.

Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 11.05.2021 in Kraft (§ 10 BauGB).

Wackersberg, den .....cccocceeevvieiennnnn.

Jan Géhzold; 1. Blrgermeister

Gemeinde Wackersberg
Bachstrasse 8, OT Oberfischbach
83646 Wackersberg

2. Anderung Bebauungsplan
,Blomberg*

Stand : 11.05.2021

Beham Architekten
Einéd 7 83623 Dietramszell
t 08027.413 www.beham-architekten.de
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