1.Anderung des Bebauungsplans ,,Gewerbegebiet Steinbach“ , Gemeinde Wackersberg

Begrundung

zur 1. Anderung des Bebauungsplans
~aewerbegebiet Steinbach*
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Fassung vom 30.06.2026

Gemeinde: Wackersberg
Landkreis: Bad Tolz - Wolfratshausen
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1. Allgemeine Angaben

Voraussetzungen

Die Gemeinde Wackersberg mochte im Gewerbegebiet Steinbach,

mit dem dazugehdrigen bestehenden Bebauungsplan, fir die ansassigen
Betriebe die Entfaltungsmoglichkeiten ergénzen und das Baurecht
entsprechend anpassen und sichern. Am 14.10.2025 hat der Gemeinderat
der Gemeinde Wackersberg die 1. Anderung des Bebauungsplans
beschlossen. Mit der Bebauungsplandnderung des rechtsgultigen
Bebauungsplan mit Datum vom 25.04.2000 werden nicht mehr zeitgemafle
Festsetzungen und Hinweise angepasst sowie vorhandene Baufenster
bemalt. Des Weiteren soll das MalR der baulichen Nutzung erhéht werden.
Die Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Steinbach® betrifft nur
das Plangebiet innerhalb des bestehenden Geltungsbereichs des
Bebauungsplans vom 25.04.2000.
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Lageplan vom zu &ndernden Bebauungsplan (ohne Malstab) .
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Lage und Bestand

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Steinbach.

Im Westen wird das bestehende Plangebiet (ber die vorbeiflihrende
StaatsstralRe St 2072 erschlossen und abgegrenzt. Im Norden und
Osten grenzen liberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flache an.
Im Sitden grenzt der Steinbach an das Gewerbegebiet an und grenzt

somit das Plangebiet zu den weiter im Sliden gelegenen landwirtschaftlich
genutzten Fl&chen ab.
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BayernAtlas Webkarte: Auszug (ohne Mafstab)
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2. Planungsziele und Zweck

Im Zusammenhang mit einer Nachverdichtung fir ein derzeit bereits bebautes
Grundstiick wurden Festsetzungen des Bebauungsplans hinterfragt. Ziel der
Gemeinde Wackersberg ist es, das Gewerbegebiet Steinbach als
Gewerbestandort weiterzuentwickeln und fir die vorhandenen Gewerbebetriebe
zukinftige Erweiterungsmdoglichkeiten zu schaffen.

Bisher ist im Bebauungsplan eine Grundflaichenzahl von max. 0,4
festgesetzt, diese soll zukiinftig mit max. 0,5 festgesetzt werden. Die max.
festgesetzte Gebaudebreite soll, wegen der in der Vergangenheit mehrfach
zugestimmter Befreiungen, entfallen.

Die zum Grofdteil fehlende BemalRung der Baugrenzen im rechtsgiiltigen
Bebauungsplan aus dem Jahre 2000, wird im Zuge der
Bebauungsplananderung fiir das gesamte Plangebiet erganzt.

Die Bebauungsplananderung dient der Entwicklung innerhalb des bestehenden
Gewerbegebiets mit Berlicksichtigung der bestehenden Betriebe.

Die Planung entspricht dem Ziel eines flachensparenden Bauens, entspricht
dem Ziel ,Innenentwicklung vor Auf&enentwicklung“ und dem Ziel einen
sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden.

Stadtebauliche Uberlegungen zur Nachverdichtung fiir das Gewerbegebiet
stiitzt mit hinreichendem Gewicht die Anderung des Bebauungsplans.

Aus stadtplanerischer Sicht besteht keine Notwendigkeit die geltenden
Festsetzungen des Bebauungsplans aus 2000 aufrecht zu erhalten und
werden durch die 1. Anderung des Bebauungsplans neu festgesetzt.

Durch die vorhandene ErschlieBungsstralle, der bestehenden Ver- und
Entsorgung und der vorhandenen Bebauung kann von einer weiterhin
geordneten stadtebaulichen Entwicklung im Gebiet ausgegangen werden.
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3. Flachennutzung, ErschlieRung, Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung des Bebauungsplans erfolgt Uber die bestehende
ErschlieBungsstrale ,Gewerbegebiet Steinbach®.

Es sind Uberbaubare Grundflachen und entsprechende Bauraume fiir
Hauptgebaude, Garagen und Stellplatze festgesetzt.

Das Gebiet ist Uber die ErschlieBungsstralle angebunden, Strom- und
Wasserversorgung sowie die Entsorgung des Schmutzwassers werden lber
die offentlichen Leitungsnetze sichergestellt.

Anfallendes nicht verschmutztes Niederschlagswasser ist oberflachig Uber die
belebte Bodenschicht nach der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) zu versickern. Kann die Flachenversickerung nicht verwirklicht
werden, so ist eine linienformige Versickerung Uber Rigolen oder Sickerrohre
anzustreben. Die punktuelle Versickerung (ber Sickerschéachte ist nur
anzuwenden, wenn zwingende Griinde eine der vorgenannten Ldsungen
ausschlielen. In diesem Fall ist eine ausreichende Vorreinigung
vorzuschalten.

Die Aufnahmefahigkeit des Untergrundes ist durch einen Sickerversuch
nachzuweisen.

Das Regelwerk Arbeitsblatt DWA-A 138 und Merkblatt DWA M 153 sind zu
beachten.
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4. Planverfahren fiir die Bebauungsplananderung

Das Bebauungsplananderungsverfahren wird nach § 13a BauGB im
beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung durchgefiihrt.
Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach §13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend. Im beschleunigten
Verfahren kann von der Umweltprifung, vom Umweltbericht, von der
friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und frithzeitiger Beteiligung der Behérden,
von der Zusammenfassenden Erklarung und einem Monitoring abgesehen
werden. Ausschlussgriinde flir ein beschleunigtes Verfahren liegen nicht vor.

Wackersberg, 2026

Planungsbiiro Gerg 1. Birgermeister Jan Gohzold

Stefan-Glonner-Str.6 83661 Lenggries BachstraBe 8, 83646 Wackersberg



