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Die Gemeinde Wackersberg erlaf3t aufgrund §§ 2 ( Abs. 1),3,4,9
und 10 des Baugesetzbuches ( BauGB), Art.23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) , Art. 91 Abs.3
der Bayerischen Bauordnung ( BayBO) und der Verordnung Uber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke ( BauNVO) diesen
Bebauungsplan als Satzung.

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet
2. MaR der baulichen Nutzung

2.1

2.4 28 (1)

max . zuldssige Grundflache.pro Baugrundstiick .
Pro Doppelhaushélfte sind nur max. 50% zuléssig.

Zahl der VollgeschoRRe (VG) zwingend.

2.3 WH 6.30 max. zulassige Wandhdéhe in m (s.C5.2);
einheitlich beim Doppelhaus.
3. Bauweise Baugrenzen

3.1 AD

Nur Einzel - und Doppelh#iuser zulédssig

3.2 Baugrenze

Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist durch Balkone bis zu

einer Tiefe von 1,50m, durch Eingangsvordacher,Kelleraul3entreppen
bis zu einer Tiefe von 1,10 m zulassig. Das gleiche gilt fur
untergeordnete Bauteile wie Wintergarten und Erker mit

max 4gm Grundfléche.

4, Verkehrsflachen

4.1 M StraRenbegrenzungslinie
4.2 e Offentliche Verkehrsflache
5. Griinflichen

Offentliche Griinfliche

Private Griinflache

6. Griinordnung

6.1 ® Zu erhaltende Baume

6.2 O Zu pflanzende Baume s.

6.3 Zu pflanzende Stralicher

6.4 Flachen flr MaRnahmen zum Schutz ,zur Pflege

Hangbepflanzung , waldrandartig gebuchtete
Strauchbepflanzung aus heimischen Strauchern
mit einzelnen Baumen

wie Vogelkirsche oder Eberesche.

s Sonstige Planzeichen
7.1 L) Umgrenzung von Flachen filr Garagen
7.2 Umgrenzung von Flichen fiir Nebengebzude
7.3 - Garageneinfahrt nur hier zulassig
7 4 oo Sichtdreiecke mit Angabe der Schenkelldnge in m.
' 15 L— Innerhalb der Sichtdreiecke sind alle Sichthindernisse ber 0,8m

53 gemessen von der Fahrbahnmitte unzuléssig. Ausgenommen Davon
sind einzeln stehende hochstammige Baume mit einem Astansatz
nicht unter 3m Hdéhe.

7.5 f—20—+  MaRzahl in Meter
7.6 b S Vorgeschriebene Firstrichtung
7.7 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

I des Bebaungsplanes

7.8 sucislsoc g ol Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen.
(verrohrter Bachlauf durchgehend).
—
7.9 ST Wasserflache (Freizulegender Bachlauf)
7.10 SD Satteldach

TRAFOSTATION

711 ﬂ

und zur Entwicklung von Boden , der Natur und Landschaft:

B. HINWEISE

1 /\e/

2. — T

i

Bestehende Grundstiicksgrenze
Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

463/2 Flurstiicksnummer

m Bestehendes Hauptgebiude

Bestehendes Nebengebidude

N7 %

Hoéhenlinie mit Héhenangabe liber NN

7. Nutzungsschablone

Baugebiet VG

GR Dachneigung einheitlich beim Doppelhaus

Bauweise Dachform

WH max. zuldssige FuRpfette.
8. Baugrundstick-Nr.

0 Das Uber die Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist nach

' Méoglichkeit an Ort und Stelle versickern zu lassen.
10. Landestibliche Immissionen durch landwirtschafliche -
Nutzung sind zu dulden.
11. Die Sichtdreiecke der Einmiindung ,Haunleitner Str. auf

die Kreisstral3e, sind bereits im Bebauungsplan Valtl 1 festgestzt.

C. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1.1

2.1

2.2

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

4.1

4.2

4.3

MaR der baulichen Nutzung

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen jeweils
um 150 gm pro Doppelhaushélfte, um 300gm pro Einzelhaus
Uberschritten werden.

Bauweise, Anzahl der Wohnungen

Es wird die offene Bauweise festgesetzt

Wohnungsanzahl

Pro Wohngeb&ude ( Einzelhaus ,Doppelhaushélfte)

mit einer Grundstlicksflaiche von min.350gm sind max.
2 Wohnungen zuléssig.

Fir Wohngebaude (z.B Parzelle 8) mit einem
Grundstiicksanteil Uiber 980gm sind max.

4 Wohnungen zuléssig.

NEBENANLAGEN und GARAGEN

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen, und der dafiir besonders festgesetzten Flachen
zulassig.

Nebengebdude (§14 BauNVO) mit einer max. Grundflache

von 12 gm ,und nicht liberdachte Stellplatze sind auch
aulBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfliche allgemein
zulassig . Auf den Parzellen 5,6, und 7 sind oben genannte
Nebengebaude nur in den dafiir festgesetzten Flachen zuldssig.

Garagen und Nebengebéude mit einer Gesamtlénge Uiber
9,0m miussen rundum mit Holz verschalt werden.

Fir Garagen - und Nebengebéude wird die zulassige
Wandhéhe auf max 3,0m begrenzt (s.5.2)

Befestigte Flachen sind wasserdurchléssig auszubilden.
Stellplatze dlirfen nicht asphaltiert oder betoniert werden,
sie sind in begriinter Bauart ( Schotterasen , Rasenfugen,
Pflaster usw. ) anzulegen.

Pflanzgebote

Die als Hochstamm zu pflanzenden Baume miissen
mindestens 20-25 cm Stammuumfang bei Pflanzung und
eine Baumgrube von 2x2x1m erhalten.

Der Anteil der Nadelgehdlze ist auf max. 10% zu begrenzen.
Geschlossene Hecken sind unzuléssig.

Es sind nur heimische und standortgerechte
Baume und Straucher zu verwenden
wie z.B.

i=e|dahorn , Bergahorn,Grauerle,WeilRbuche,Haselnuf3,
Roter Hartriegel,gem. Liguster, Vogelkirsche, Steinweichsel,
Traubenkirsche,Holunder, Winterlinde, woll. Schneeball.

Birnen Gute Grau, Gute Luiese

Apfel James Grieve, Goldparméne,Kaiser Wilhelm,
Jakob Fischer, Klarapfel.

Zwetschge Wangenheimer Frilhzwetschge

Walnuf3 Juglan regia

5. Baukorpergestaltung
5.1 Giebelbreite:

Fur die Baukorper 5,6,7,9,10,11a wird einemax. zulassige
Giebelbreite von 10.0m , flr die Baukérper 2A,2B,3A,3B, 11b
wird eine max. zulassige Giebelbreite von 9,0 m festgestzt.
Fir die Ubrigen 10,5 m.

3.2 Wandhéhe:
Als Wandhohe gilt das Maf von der natiirlichen
oder der festgesetzten Gelédndeoberflache bis zur
Schnittkante derAuenflache der AuRenwand mit der
AuRenflache der Dachhaut ,
".Unzuléssig sind Kniestécke liber dem obersten
VollgeschoB,zuldssig ist max. eine FuRpfette von 40cm Héhe,
gemessen von Oberkante Rohdecke bis Unterkante Sparren
an der AuBenseite der AuRenwand."

6. Immisionsschutz

6.1 Die Fenster von Aufenthaltsraumen von Wohngebauden
auf Fl. Nr. 463/2 sind als Schallschutzfenster mind. der
Klasse 3 nach VDI - Richtlinie 2719 auszufiihren.

6.2 Soweit méglich , sind dieGrundrisse so zu orientieren ,
da® Aufenthaltsraume auf der verkehrslarmabgewandten
Seite liegen.

D. Nachrichtliche Ubernahme

1 Die 6rtliche Bauvorschrift ,erlassen am
' 01.01.2018 ist zu beachten.

Entlang der Kreisstrale Tl 7 besteht eine
anbaufreie Zone gem. Art 23Abs.1 BayStrWaG.

E. Verfahrenshinweise

Der Beschluss zurAnderung des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat am
.......... gefallt und am .......... ortsliblich bekannt gemacht (§2 Abs. 1 BauGB).

Die Offentliche Auslegung des vom Gemeinderat am .......... gebilligten
Bebauungsplan - Entwurfs in der Fassung vom .......... hat in der Zeit vom
.......... bis .......... stattgefunden

(813i.V.m. § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 BauGB ).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom ..........
wurde vom Gemeinderat am .......... gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB ).

Wackersberg den

GOHzOLD
1. Blirgermeister am

Ortsiibliche Bekanntmachung
(§ 10 BauGB)

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden im Rathaus Zimmer ........... zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten.

Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft erteilt. Mit der
Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfolgen
der §§ 44 , 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Wackersberg , den

GOHzZOLD
1. Blirgermeister

GEMEINDE WACKERSBERG
BEBAUUNGSPLAN

"VALTL 1™ 3. Anderung
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