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Zusammenfassende Erklarung

Verfahrensschritte des Bebauungsplans in seiner 1. und 2. Anderung

. Der Bebauungsplan , langentalstraBe Sud" in der Fassung vom 16. April 2019 wurde im Rah-

men eines ergdnzenden Verfahrens mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses vom 3. Ju-

i 2019, ruckwirkend zum 11.Oktober 2018 rechtsverbindlich in Kraft gesetzt.

. Des Weiteren wurde die 1.Anderung des Bebauungsplans , LlangentalsiraPe Sud" in der Fassung

vom 13. August 2019 mit Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am 19. September 2019
rechtsverbindlich in Kraft gesetzt.

. Dariber hinaus wurde die 2. Anderung des Bebauungsplans , langentalstraPe Sid" in der Fas-

sung vom 9. Juli 2020 in Kraft gesetzt.

. Das Plangebiet ist im nérdlichen Teil als Mischgebiet 1 (MI 1) und Mischgebiet 2 (Ml 2) im Sin-

ne des § 6 Baunutzungsverordnung und im sidlichen Teil als Allgemeines Wohngebiet im Sinne
des § 4 Baunutzungsverordnung festgesetzt.

Ablauf des Verfahrens der 3. Anderung

Der Gemeinderat der Gemeinde Wackersberg hat in der Sitzung vom 14. Juli 2020 die 3. An-

derung des Bebauungsplans ,Langentalstr. Sid” beschlossen.

Zu dem Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 29. Juli 2020 wur-
den die Behsrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeitvom 25. August 2020 bis 28. September 2020 beteiligt.

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 29. Juli 2020 wurde mit

der Begrindung gemah § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25. August 2020 bis 28. Septem-
ber 2020 &ffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 13. Oktober 2020
wurden die Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange geméB § 4 Abs.2 BauGB in der
Zeit vom 22. Okiober 2020 bis 09. November 2020 erneut beteiligt.

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 13. Oktober 2020 wur-
de mit Begrindung gemaf § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 22. Oktober 2020 bis 09. No-

vember 2020 emeut dffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Wackersberg hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 10. November 2020 die
3. Anderung des Bebauungsplanes gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 10. No-
vember 2020 als Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss zur 3. Anderung des Bebauungsplanes wurde am  11. November 2020
gemdaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Die 3. Anderung des Be-
bauungsplanes mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den tblichen Dienststunden in der Ge-
meinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft ge-
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geben. Die 3. Anderung des Bebauungsplans ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des
§ 44 Abs. 3 Safz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hinge-

wiesen.

[l. Planinhalt;

Die Planinhalte des rechiskraftigen Bebauungsplans in der Fassung vom 16.04.2019, dessen 1. Ande-
rung in der Fassung vom 13.08.2019 sowie dessen 2. Anderung in der Fassung vom 9.6.2020 gel-
fen unveréndert.

IV. Artenschutz und Umweltpriffung

Durch diese Satzung wird kein Vorhaben begrindet, das eine Pflicht zur Durchfohrung einer Um-
welivertréglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz tber die Umwelivertréglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht unterliegt.

Es bestehen keine Anhalispunkte fir eine Beeintréichtigung der in §1 Abs. & Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiter

V. Abwégung in der Planung

Die aufgefihrten Anderungen sind vergleichbar mit den in der jingeren Vergangenheit beschlossenen
Festsetzungen bzw. Befreiungen in der Gemeinde Wackersberg.

Die Dichte der Bebauung ist auf ein in dieser lage veriretbares Maximum ausgelegt. Eine Bebauung
mit gréBeren Freirdumen zwischen den Hausern hatte dem Problem des zu grofien Fléchenver-
brauchs nicht Rechnung getragen.

Eine grobere Verdichtung ware in einer allgemein geschlossenen Bauweise méglich gewesen, diese
hatte aber den ortsplanerischen Gegebenheiten von Arzbach widersprochen.

Die geschlossene Bebauung im Mischgebiet 2 schirmt den Schall des benachbarten Zimmereibe-
friebs ab. Ohne diese Geschlossenheit hatten die sidlich gelegenen Baurdume nicht als Allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen werden kénnen.

Die Notwendigkeit, wegen Balkonen, KellerauBentreppen und Wintergérten auberhalb der Bauréu-
me, eine Baugenehmigung nach § 34 BauGB zu beantragen, enffallt durch die fir diese Bauteile
ausgewiesenen Baurdume.
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VI. Entwurfsverfasser

Die 3. Anderung des Bebauungsplans ,Langentalstr. Sid” wurde vom Architekten Josef Singham-
mer, Arzbach, in Abstimmung mit der Gemeinde Wackersberg gefertigt.

Wackersberg, den 10. November 2020

ARCHITEKT ORTSPLANER ENERGIEBERATER 1. BURGERMEISTER JAN GOHZOLD
JOSEF SINGHAMMER GEMEINDE WACKERSBERG

Langentalstr. 7, 83646 Arzbach, Tel. 08042 4800 Bachstr: 8, 83646 Wackersberg, Tel. 08041 79928-0



	201112 Zusammenfassende Erklärung Deckblatt
	201112 Zusammenfassende Erklärung
	Zusammenfassende Erklärung
	I. Verfahrensschritte des Bebauungsplans in seiner 1. und 2. Änderung
	II. Ablauf des Verfahrens der 3. Änderung
	III. Planinhalt:
	IV. Artenschutz und Umweltprüfung
	V. Abwägung in der Planung
	VI.  Entwurfsverfasser


