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Gemeinde Wackersberg, Landkreis Bad Télz - Wolfratshausen;
9. Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Bereich "Spiegel";
Verfahren nach § 4 Abs.1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Oberbayern nimmt als hohere Landesplanungsbehorde zu
0.g. Bauleitplanung wie folgt Stellung:

Planung

Die Gemeinde Wackersberg beabsichtigt in der Gemarkung Oberfischbach den
Flachennutzungsplan zu andern um auf einer Teilflache des Flurstiickes 163 die
planungsrechtliche Grundlage fiir ein Sondergebiet mit Zweckbestimmung
,Baustoffrecycling, Biomasselager, Erdenwerk” zu schaffen. Die Fliche fiir das
geplante Sondergebiet umfasst ca. 0,9 ha.

Die Gemeinde stand hierzu bereits im Vorfeld mehrfach mit der hoheren Lan-
desplanungsbehdrde im Austausch. Wir verweisen in diesem Zuge auch auf die
Stellungnahme vom 21.11.2019. In einem weiteren Austausch haben wir u.a.
erlautert, dass wir eine mogliche Ausnahme vom Anbindegebot — im Gespréch
stand damals die sechste Ausnahme — erst nach einem entsprechenden immis-
sionsschutzrechtlichen Nachweis prifen kénnen (vgl. E-Mail vom 25.07.2022).
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Beriihrte Belange

Siedlungsstruktur

Gemaf Landesentwicklungsprogramm (LEP) 3.3 G sollen eine Zersiedelung der Landschaft
und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsstruktur vermieden werden. Neue
Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen,
Ausnahmen sind unter bestimmten Voraussetzungen zulassig (vgl. LEP 3.3 Z).

Das Plangebiet befindet sich im planungsrechtlichen Auftenbereich in einer Entfernung von ca.
5 km Luftlinie, zum Hauptort. Die im Umgriff vorhandene Bebauung des Weilers Spiegel stellt
aufgrund ihres fehlenden stadtebaulichen Gewichts keine fir die Anbindung einer neuen Sied-
lungsflache geeignete Siedlungseinheit im Sinne des Ziels LEP 3.3 dar. In den Planunterlagen
wird kein Nachweis erbracht, aus dem sich eine mogliche Ausnahme vom Anbindegebot ablei-
ten lasst. Somit steht die geplante Ausweisung des Sondergebietes ,Baustoffrecycling, Bio-
masselager, Erdenwerk" in der vorliegenden Form dem Anbindegebot nach LEP 3.3 Z entge-
gen.

Natur und Landschaft

Im Hinblick auf LEP 7.1.1 G sowie RP 17 B Il 1.4 Z ist zum Schutz des Orts- und Landschafts-
bildes besonders auf eine an die Umgebung angepasste Bauweise und eine gute Einbindung

in die Landschaft zu achten. GemaR RP 17 B Il 1.6 Z sollen Siedlungsgebiete sowie sonstige

Vorhaben schonend in die Landschaft eingebunden werden. Um den Belangen von Natur und
Landschaft Rechnung zu tragen, bitten wir um Abstimmung der Planung mit der unteren Bau-

aufsichts- und Naturschutzbehérde.

Ergebnis

Auf Grund der fehlenden Anbindung an eine geeignete Siedlungseinheit steht das Vorhaben im
Widerspruch zum LEP-Ziel 3.3. Voraussetzungen fir eine Ausnahme vom Anbindegebot LEP
3.3 sind derzeit nicht erkennbar. Im Ubrigen sind die Belange von Natur und Landschaft zu
beriicksichtigen.

Das Landratsamt Bad Télz — Wolfratshausen erhalt eine Kopie dieses Schreibens.

Mit freundlichen GriRRen
gez.

Karin Meindl|



