Gemeinde Wackersberg

Landkreis Bad Tolz-Wolfratshausen

Satzung Uber Ortliche Bauvorschriften in der
Gemeinde Wackersberg

(Ortsgestaltungssatzung — OGS)

Aufgrund des Artikels 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern und Artikel
81 der Bayerischen Bauordnung - BayBO - erlasst die Gemeinde Wackersberg
folgende Satzung:

Praambel

Um den Charakter einer typisch oberbayerischen Kommune im stdlichen Landkreis
Bad Tolz-Wolfratshausen, ihre charakteristische raumliche Gliederung sowie die
heimische Bauweise und Gestaltung zu wahren, trifft die Gemeinde Wackersberg
Regelungen fir ihr StralRen- und Ortsbild.

Es ist das planerische Ziel der Gemeinde diesen Charakter zu erhalten und, wo
notwendig, zu verbessern. Es sollen Gebaude entstehen, die sich durch ihre
Gestaltung in die Eigenart des ortlichen Erscheinungsbildes einfliigen. Gestalterische
Festsetzungen zu Einfriedungen, Gartengestaltung und Eingriinung sollen das Orts-
und Stral3enbild bewahren und, wo notwendig, verbessern.



§ 1 Geltungsbereiche

(1) Diese Satzung gqilt fur das gesamte Gemeindegebiet der Gemeinde
Wackersberg. Das Gemeindegebiet ist in Teilbereiche gegliedert. Die
Planzeichnung mit Darstellung der Teilbereiche ist Bestandteil dieser Satzung.

(2) Die Teilbereiche innerhalb des Geltungsbereichs der Ortsgestaltungssatzung
sind:

e Geltungsbereich 1 (Stadtische Bebauung im Bereich Oberfischbach)
e Geltungsbereich 2 (Sonstige Bereiche in den Hauptorten, Weilern und
AulRenbereichen)

Die Planzeichnungen mit den Darstellungen der Teilbereiche sind Bestandtell
dieser Satzung.

(3) Die Satzung gilt fur baugenehmigungspflichtige und nicht baugenehmigungs-
pflichtige bauliche Anlagen.

8 2 Verhaltnis zu Bebauungspléanen

(1) Soweit in rechtsverbindlichen Bebauungsplanen Festsetzungen uber die
aullere Gestaltung baulicher Anlagen getroffen sind, bleiben sie von dieser
Satzung unberihrt. Im Ubrigen gilt diese Satzung.

(2) Werden in einem - nach Erlass dieser Satzung in Kraft tretenden -
Bebauungsplan sowie in anderen stadtebaulichen Satzungen nach dem
Baugesetzbuch (BauGB) von dieser Satzung abweichende oder weitergehende
Festsetzungen getroffen, so gelten diese.

8 3 H6henlage

(1) Bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen ist die natirliche
Gelandeoberflache zu erhalten bzw. nach Abschluss der Bauarbeiten wieder
herzustellen.

(2) Die Gemeinde behalt sich vor, fur die Beurteilung eines Bauvorhabens einen
gualifizierten Hohenplan einzufordern.

(3) Stutzmauern sind bis maximal 50 cm Ho6he zuldssig, wenn diese eine
vorhandene Béschung stitzen bzw. sichern. Stitzmauern, welche im Rahmen
von Aufschittungen errichtet werden sollen, sind unzuldssig (unerwiinschte
Bildung von kunstlichen Terrassen).



8 4 Form der Baukdrper

(1) Hauptgebdude im Geltungsbereich 1 sind nur in langsrechteckigen
Grundrissformen zulassig. Das Verhaltnis Hausbreite zu Hauslange muss
mindestens 1 zu 1,25 betragen. Vor- und Ruckspringe sind zul&ssig, wenn
durch sie die klare Grundform des Hauptbaukdrpers nicht beeintrachtigt wird.

(2) Hauptgebdude im Geltungsbereich 2 sind nur in langsrechteckigen
Grundrissformen zulassig. Das Verhdaltnis Hausbreite zu Hauslange muss
mindestens 1 zu 1,30 betragen. Vor- und Rickspringe sind zuléassig, wenn
durch sie die klare Grundform des Hauptbaukdrpers nicht beeintrachtigt wird.

(3) Doppel- und Reihenhauser sind als gestalterische Einheit auszufuhren.

(4) Hauptgebaude sind als liegende Baukdrper mit waagrechter Gliederung (z.B.
durch Balkone, Holzverschalung der Geschosse, Fensteranordnungen usw.)
auszubilden.

(5) Balkone und Lauben sind bis maximal 1,50 m Bautiefe zuléassig. Das Vordach
des Gebaudes muss mindestens 0,25 m Uber den &uf3eren Balkonabschluss
ragen.

8 5 Abstandsflachen, Sichtflachen und Stauraume

(1) Zu offentlichen Flachen ist fur Nebengeb&ude und Garagen ein seitlicher
Abstand des Vordaches von mindestens 0,50 m einzuhalten. Ansonsten gilt die
Abstandsregelung der BayBO in Verbindung mit der Satzung der Gemeinde
Wackersberg Giber abweichende Mal3e der Abstandsflachentiefe in der Fassung
vom 10.02.2021. Bei Grenzbebauung von Garagen und Nebengebéuden (Art.
6 Abs. 9 BayBO) ist ein Dachiberstand zum Nachbargrundstiick auszufihren.

(2) Grundstuickseinfahrten, StralReneinmindungen bzw. Stral3enkreuzungen
mussen von Sichtbehinderungen hoher als 0,80 m Uber Oberkante Fahrbahn
freigehalten werden. Die Grof3e der Sichtdreiecke ist den jeweils gegebenen
ortlichen Erfordernissen anzupassen und mit der Gemeinde abzuklaren.

(3) Vor Garagen ist ein Stauraum zu 6ffentlichen Verkehrsflachen von mindestens
6,00 m einzuhalten.

(4) Der Stauraum muss auf der ganzen Garagenbreite in der vorgeschriebenen
Tiefe nachgewiesen werden und gilt nicht als Stellplatz im Sinne der Satzung
zur Einfihrung einer Pflicht zum Nachweis von Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge
(Stellplatzsatzung).

(5) Die Zufahrt zum Stauraum darf nicht abgegrenzt werden (keine zaun- oder
torahnlichen Einfriedungen).



§ 6 Garagen und Stellplatze

(1) An- und Nebenbauten sowie Garagen sind an das Hauptgebaude gestalterisch
in Dachform, Material und Farbe anzugleichen.
Alle Nebengebaude sind dabei klar als dem Hauptgebaude untergeordnete
Gebé&ude auszubilden und zu gestalten.

(2) In der Gemeinde Wackersberg gilt eine Stellplatzpflicht.

(3) Die Anzahl der notwendigen Stellplatze im Sinne des Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO
bemisst sich nach der Satzung zur Einfihrung einer Pflicht zum Nachweis von
Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung) in der jeweils gultigen
Fassung.

8 7 Dachform, Dachneigung und Dachflachen

(1) Im Geltungsbereich 1 sind Haupt- und Nebengebaude sowie Garagen mit
Satteldachern mit einer beidseitig gleichen Neigung von 20 - 30 Grad zu
errichten. Der First ist durchlaufend mittig Gber die Langsseite zu legen.

Bei Geb&uden mit vorspringenden Baukoérpern an der Traufseite gilt dies fur den
schmaleren Gebéaudeteil.

(2) Im Geltungsbereich 2 sind Haupt- und Nebengebaude sowie Garagen mit
Satteldachern mit einer beidseitig gleichen Neigung von 18 - 28 Grad zu
errichten. Der First ist durchlaufend mittig Gber die Langsseite zu legen.

Bei Geb&uden mit vorspringenden Baukorpern an der Traufseite gilt dies fur den
schmaleren Gebaudeteil

(3) Die Dacher von Hauptgebauden sind allseitig mit einem Dachiberstand von
mindestens 1 m zu versehen.
Die Dacher von Nebengebauden und landwirtschaftlichen Geb&uden sind
allseitig mit einem Dachuiberstand von mindestens 0,50 m zu versehen.
Der Dachuberstand fur Haupt- und Nebengebéude darf
a) auf der Traufseite maximal 1,75 m und
b) auf der Giebelseite maximal 1,85 m nicht Gberschreiten.
Der Dachuberstand wird jeweils waagrecht ohne Dachrinne gemessen.

(4) Als Material fur Dachdeckung sind naturrote bis braune Dachziegel oder
Dachpfannen zu verwenden. Die Farbe der Dachdeckung muss sich in die
umliegende Bebauung einftigen.

(5) Die Absatze 1 bis 4 gelten explizit nicht fir bestehenden bauliche Anlagen,
wenn lediglich deren Nutzung geandert oder diese in gleicher Form und Grol3e
wiedererrichtet werden sollen, vorausgesetzt diese wurden zum Zeitpunkt der
ursprunglichen Bebauung legal errichtet.



8§ 8 Dachaufbauten

(1) Dachaufbauten (Dachgauben) und Dacheinschnitte (Negativdachgauben) sind
unzulassig. Abweichungen konnen bei vorhandenen Steildachern ab 30°
Dachneigung oder zur besseren Einflgung des Gebaudes in die ndhere
Umgebungsbebauung zugelassen werden.

(2) Quergiebel sind bei Hauptgebduden als untergeordnetes Element unter
folgenden Voraussetzungen zulassig:

e Die Firsthohe des Quergiebels muss mindestens 0,30 m unter der des
Firstes des Hauptgeb&udes liegen.

e Die Breite des Quergiebels darf (gemessen an dessen Aul3enwanden)
max. 1/3 der Gebaudeléange (nicht Dachlange) des Hauptkorpers
betragen.

e Die Dachneigung des Quergiebels kann hierbei auch abweichend von
der Dachneigung des Hauptkérpers sein.

e Zulassig ist maximal 1 Quergiebel je Dachseite des Hauptkorpers. Bei
Doppelhausern ist der Quergiebel dabei nur mittig (je halftig links und
rechts der Kommunwand) zuldssig, bei Dreispdnnern nur im
Reihenmittelhaus.

8§ 9 AuRenwande

(1) FUr AuBenwande sind verputzte und gestrichene Mauerflachen vorzusehen.
Auffallend unruhige Putzstrukturen sind unzulassig. Holzverschalte Flachen
durfen ab dem 1. Obergeschoss angebracht werden. Holzverschalungen
kénnen gefordert werden, soweit es die nahere Umgebungsbebauung vorgibt
(insbesondere bei Doppelhdusern und Hausgruppen).

(2) Gebaude in Holzbauweise sind abweichend von Absatz 1 zulassig.

(3) Doppelhauser oder Hausgruppen sind in ihrer auReren Gestaltung aufeinander
abzustimmen.

(4) Glasbausteinflachen sowie Verkleidungen aus Blech, Kunststoff oder sonstigen
ortsuniblichen Materialien sind unzulassig.

(5) Keller von Gebauden dirfen nicht durch Abgrabungen und Abbéschungen des
naturlichen Gelandes freigelegt werden.

§ 10 Farbgebung
(1) Putzflachen sind allseitig mit einem hellfarbigen Anstrich (gebrochenes Weil3)
zu versehen. Grelle Farben sind ausgeschlossen.

(2) Holzflachen und Holzteile sind in hellen Braun- oder Grautdnen oder farblos zu
lasieren, ansonsten unbehandelt zu lassen.



§ 11 Einfriedung

(1) Als Einfriedung entlang offentlicher Strafen und Wege sind nur Holzzaune
(Bretter-, Stangen- und senkrechte Latten- u. Staketenzaune) bis zu einer Hohe
von max. 1,00 m zulassig.

(2) An den sonstigen Grundstticksgrenzen sind auch Maschendrahtzaune bis zu
einer H6he von 1,00 m moglich.

(3) Bei allen Einfriedungsarten sind die erforderlichen Sichtdreiecke im Bereich von
Grundstickseinfahrten, Straf3eneinmindungen bzw. Stral3enkreuzungen von
allen Sichthindernissen Uber einer Hohe von 0,80 m, gemessen vom
Fahrbahnrand, freizuhalten.

(4) Zaunanlagen sind sockellos auszufihren. Massive Pfostenanlagen
(Mauerwerk, Beton, Stahl) sind nur in Ausnahmefallen zulassig (z.B. im Bereich
von Grundstuckseinfahrten).

(5) Die Einfriedung durch Mauern ist untersagt.

(6) Abweichend zu Abs. 1 und Abs. 2 sind auch andere Zaunarten zuléssig,
vorausgesetzt diese dienen einer landwirtschaftlichen Nutzung.

8§ 12 Gestaltung der Tiren, Fenster, Fensterladen und Balkone

(1) Fensterladen und Balkongelander sind in Holz als beherrschendes Material
auszufuhren. Fenster und Turen sind der Umgebungsbebauung anzupassen.

(2) Schiebeladen sind nur in Absprache mit der Gemeinde maéglich.

§ 13 Werbeanlagen
(1) Werbeanlagen sind, unabhangig von ihrer Grol3e, genehmigungspflichtig.

(2) Werbeanlagen, die tUber die Ortsrander hinaus in die freie Landschaft wirken,
sowie selbstleuchtende Werbeanlagen sind unzulassig.

8 14 Solar- und Photovoltaikanlagen

Solar- und Photovoltaikanlagen sind zuldssig. Die Module muissen in die
Dachhaut integriert sein oder auf der Dachhaut liegen; eine Aufstanderung
auf der Dachhaut ist unzulassig. Bei eigenstandigen, gebaudeunabhangigen
Solar- und Photovoltaikanlagen ist eine Aufstdnderung zul&ssig.



§ 15 Wintergarten

(1) Wintergarten durfen nicht mehr als 1/3 der jeweiligen Fassadenlange
einnehmen. Bei Reihenhausern darf dieses Maf} uberschritten werden.
Wintergarten durfen nicht mehr als 3,00 m aus der Fassade vorspringen und
sind auf ein Geschoss begrenzt. Pultdacher sind im Bereich des Wintergartens
zulassig.

(2) Die Dachneigung muss mindestens 15° betragen, es sei denn, das
Hauptgebaude hat eine flachere Dachneigung. Der obere Abschluss hat
entweder mit der Flache des Daches bindig zu verlaufen (z.B. bei
erdgeschossiger Bebauung) oder deutlich unterhalb der Oberkante der
Fassadenwand zu enden.

8 16 Abweichungen
Von diesen Vorschriften kénnen Abweichungen nach Art. 63 BayBO vom
Landratsamt Bad Tolz-Wolfratshausen im Einvernehmen mit der Gemeinde
Wackersberg zugelassen werden. Bei verfahrensfreien Vorhaben entscheidet
die Gemeinde Wackersberg uber Abweichungen.

8 17 Ordnungswidrigkeiten

Zuwiderhandlungen gegen die Regelungen dieser Satzung kdnnen gemaf Art.
79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO mit einem Buf3geld bis zu 50.000,00 € geahndet werden.

8 18 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am 01.03.2026 in Kraft. Gleichzeitig tritt die
Ortsgestaltungssatzung der Gemeinde Wackersberg vom 10.09.2025 aul3er
Kraft.

Wackersberg, den 10.02.2026

Gemeinde Wackersberg

Jan Gohzold

1.Burgermeister
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