/\/PLANZEICHNUNG PRAAMBEL 8.2  Zurteilweisen Vermeidung von Eingriffen werden folgende Rosa canina (Hundsrose) 5 Badeteich VERFAHRENSVERMERKE
Der Gemeinderat der Gemeinde Wackersberg erlésst auf der Grundiage des § 2 Abs. 1, =é Vermeid.ungsmanohm_en fes’rgese’rz’r: ) . Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) 5.1 FUr die Teichanlagen mit Zu- unq'AbIei’rungen ist ein gesondertes
der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BAUGB) i. V. m. §§ 1 — 23 der Baunutzungsverordnung gy L V1  Die gem. Planzeichen Ziff. A.6.2 festgesetzten Fidchen sind naturnah zu Sambucus racemosa (Trauben-Holunder) Wasserrechtsverfahren durchzufGhren. |, Der Gemeinderat hat in der Sitzuna vom 12.11.2024 die Aufstellung des BebaUURASHIANS
(BAUNVO), der Planzeichenverordnung (PlanzV), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) s o S e begrinen und mit Baumen und GroBstrduchern zu bepflanzen. Hierzu Virournum lantana (Wolliger Schneebail) . N o 9 b
sowie Art. 23 der Gemeindeordnung for den Freistaat Bayern (GO), jeweils in der zum = p—— sind die nicht durch Stellplétze, Wege, Zufahrten und Nebenanlagen Vlrbu.mum opglus (Gewdhnlicher Schneeball) 6 Bodenschutz beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 14.11.2024 ortsUblich bekannt gemacht.
Satzungsbeschluss giltigen Fassung, diesen Bebauungsplan als Satzung. e Uberbauten oder unterbauten Fidchen insgesamt mindestens 22 Sonstige Gehdlze: 6.1 Der Oberboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen 2. Die frohzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Der Bebauungsplan "StraBerhof" ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches die von ihm Querschnitt CC Baume gem. Pflanzliste D.8.7 zu bepflanzen. Die Pflanzungen sind Ergdnzend sind weitere standortgerechte Gehdlze zulGssig. Dies trifft sowie bei wesentlichen, anderen Verdnderungen der Erdoberfldche ‘A e i den Vorentwurt des Beb I + B. sndung in der F 19.02.90
erfassten Teilbereiche des Bebauungsplans "Hotel StraB". dauerhaft zu unterhalten. Die gem. Planzeichen A.6.7 als zu erhalten beispielsweise auf die nachfolgend genannten Arten zu: ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung nhorung Turaen Yorentwur des Sebavtngspians mit Begrundung in aerrassung vom 1252 >
. festgesetzten und fUr den naturschutzrechtlichen Ausgleich Als EinzelbGume: Corylus colurna (Turkische Baumhasel), Liiodendron tulipifera oder Vergeudung zu schitzen (§ 202 BauGB). Die DIN 19639 ,,Bodenschutz bei hatin der Zeit vom 12.02.2025 bis 17.03.2025 staftgefunden,
Er besteht aus folgenden Bestandteilen: erforderlichen B&ume werden dabei angerechnet. (Tulpeanum), Pinus mugo (Berg-Kiefer), Pinus nigra ssp. nigra (Osterreichischen Planung und Durchfohrung von Bauvorhaben® in der aktuellsten Fassung sollte 3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréiger dffentlicher Belange gemdB § 4 Abs. |
A. Festsetzungen durch Planzeichen V2 Nicht uberdgch’re S’rellplo’rze.smd einzugrinen und dur(;h einen Baum i?sh:’vecdézk—;('lifgfr)enﬁno spec. (Fingerkraut in Arten und Sorfen) beachtet Wer_den. Der belebte Oberboden und ggf. der kulturfahige BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans mit Begrindung in der Fassung vom 12.02.2025 hat in
B. Kennzeichnungen und Nachrichtliche Ubernahmen durch Planzeichen Pro 3 Stellplatze ..gem' Pllanzliste D.8.7 zu bepflanzen. Hierbei sina P, - SDee . . Unjrerboden sind zu schoneh, gefrennt ob%u’rrogen, foczhg.erech’( . der Zeit vom 12.02.2025 bis 17.03.2025 stattgefunden.
C. Hinweise durch Planzeichen mindestens 25 Baume zu pflanzen. Als Solitdrsfrducher im Rahmen von GestaltungsmaBnahmen: Rhododendron zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen und méglichst wieder einer
639 D. Festsetzungen durch Text V3 Das Dach der Hanggarage gem. D.4.2 und der unterirdischen spec. (Alpenrose in Arten und Sorten) Nutzung zuzufGhren. 4. 7u dem Entwurf des Bebauungsplans mit Begrondung in der Fassung VOM ..........ccooueeeeeennnnn.n.
E. Hinweise durch Text Querschnitt DD Gebdudeteile gem. D.3.2 (Verbindungsgang) ist bei einem . , wurden die Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
Mindestaufoau an Oberboden / Pflanzsubstrat von 15 cm Uber der 8.8  Ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen. 6.2 BeiErd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen vom bis peteligh
A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN Deckenkonstruktion zu begrinen. und stofflichen Beeintréichtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials | T '
D. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT V4  Fir die Beleuchtung von Fassaden und AuBenanlagen sind 8.9  Standortverschiebungen der gem. Planzeichnung festgesefzfen Pflanzgebote die Vorgaben der DIN 18915 und DIN 19731 zu bericksichtigen. 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der FAssung VOM ....o..veeveeeeeeeeeeeene, wurde mit der Begrindung
m 1 GELTUNGSBEREICH ) ausschlieBlich Leuchtmitteln mit warmweiBen LED-Lampen mit einer sind bei grundsatzlicher Beachtung der sonsfigen grinordnerischen gemdB § 3 Abs. 2 BQUGB in der Zeit VOM ...ccvvveevieeiiiiee, DIS v, dffentlich
o 1 Art der baulichen Nutzung (Sondergebiet SO Beherbergung) Farbtemperatur von 2700-3000 Kelvin zu verwenden. Festsefzungen zuldssig. 7 SA|*|||°Sfeg 4 " ausgelegt.
= L , 1.1 Festgesetzt wird ein Sondergebiet Beherbergung aem. 8§ 11 BauNVO. Das V5 Das Niederschlagwasser ist im Planungsgebiet zu versickern oder in den 7.1 oliten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffdlligkeiten
I 5 % Grenze des raumiichen Geltungsbereichs sOngergebieT dient der Ungerbrmgung einegs; Beﬁegrberg%ngsbe’rriebes. naturmnah gestalteten Badeteich mit Reinigungszone einzuleiten. 9 Versickerung ' ) ' des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverdnderung 6. Die Gemeinde Wackersberg hat mit Beschluss des Gemeinderafs vom ..., den
AR WY V6  Zum Erhalt der Wasseraufnahmefdhigkeit des Bodens sind bei 9.1 Das auf privaten, befestigten Fidchen anfallende geringverschmutzte oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt Bad T8z zu Bebauungsplan mit Begrindung gemaB § 10 Abs. 1 BAuGB in der Fassung VOM ........cccvvvvvvvvvvvnnnns
2  ART DER BAULICHEN NUTZUNG 1.2 Im Rahmen dieser Zweckbestimmung sind folgende Nutzungen zuldssig: Stellplatzen versickerungsfahige Beldge zu verwenden. Niede'rschlogsvl/o;‘ser d'grf nicht der &ffentlichen Kanalisation zugeleitet werden. benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). als Satzung beschlossen.
- Beherbergungsbetriebe, die dazu bestimmt sind auf Dauer einem Qles gilt auch fur Ube”‘?Ufe von Anlqggn zur Regepwossernu’rzung (bspw. .
o1 SO Sondergebiet "Beherbergung’” wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen: 8.3  FUr den naturschutzrechtlichen Ausgleich gemdB Leitfaden werden folgende Zisternen) und fUr sonstige nicht schadlich verunreinigte Tag-, Stau-, Quellwdsser 7.2 BeinatUrlich vorkommenden geogen arsenhaltigen Béden: Die ‘
- Anlagen und Einrichtungen, die dem Betrieb des MaBnahmen festgesetzt: sowie Dran- und Sickerwasser jeder Art. Handlungsempfehlungen in "Handlungshilfe for den Umgang mit geogen Gemeinde Wackersberg, den .........ccooceeviieeinnnnn.
. Beherbergungsbetriebes dienen, wie Rezeption, Frihsticksrdume, Al In den gem. Planzeichen A.6.31.V.m. A.6.4 festgesetzten Fldchen ist arsenhaltigen Béden" des Bayrischen Landesamts fUr Umwelt fir den Umgang
3 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG UND HOHENLAGE Restaurantbereich, Kiiche, Biro- und Verwaltungsréume, eine Extensivwiese mit autochtoner Saatgutmischung und lichtem E. HINWEISE DURCH TEXT mit geogenem Arsen sind zu beachten. .
_____ Sonsﬂge Nebenrdume etc. Laubbaumbestand im Umfcmg von mind. 1.000 m? herzustellen. Hierbei . JonGohzold—Ers’rerBurgermels’rer- (Siegel)
3.1 mmememems Baugrenze _ Anlagen und Einrichtungen for sportliche Zwecke, z.B. Wellnessbereich sind mindestens 10 Laubb&ume gem. Pflanzliste D.9.7 zu pflanzen. 1 Verhdltnis zu kommunalen Satzungen 8 Baumschutz
30 GR 40s0me Mox 2uléssige Grundfidche auf dem Baugrundstick inkl. unterirdischer mit Schwimmbad A2  Inder gem. Planzeichen A.6.31.V.m. A.4.5 festgesetzten Fi&iche ist eine 1.1 Soweif im Rahmen dieses Bebauungsplanes nichfs Abweichendes geregelt ist, 8.1  GemdB § 39 BNatSchG ist es verboten, B&ume, Hecken, lebende Z&une, .
: > _ Anlagen in m? davon 2.160 m?fir Hauptgeb&ude ohne _ - Anlagen gem. § 14 BauNVO Schilf- / Reinigungszone durch Pflanzung mit geeigneten Stauden in gelten die kommunalen Safzungen uneingeschrankt in der zum Zeitpunkt des GebUsche und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Mdrz bis 30. September 7. Ausgefertigt,
(CR2.160 m*/ GR 1.900 m) Dachiberstdnde, Balkone, Terrassen und Verbindungsgang sowie B} Wohnung for Betriebsleitung und am Gewasser im Umfang von mind. 500 m? herzustellen. Bauantrages jeweils gultigen Fassung. abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zuld@ssig sind schonende Form-
1.900 m? fir Dachtberstdnde, Balkone, Terrassen und Verbindungsgang _ stellplatze. A3 Neupflanzung von 47 gebietsheimischen Einzelb&umen in groBer , Artenschutz. und Voaelschut und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gemeinde Wackersberd, den ...
; . . . Pflanzqualitdt gemaB D.8.6.3. renschuiz- und vogeischuiz Gesunderhaltung von Bdumen.
33 7255 Hohe der Oberkante FertigiuBboden in Metern 0. NHN, z.B. 725.5 m 2 MaB der baulichen Nutzung i o 2.1 Nach § 44 BNatSchG ist es verboten, wild lebenden Tieren der besonders o
34 WH 95 m Wopdhc’jhe in Mejrern, gemessen von der festgelegten Ok;erkon’re 21 Im Sondergebiet darf die gem. Planzeichnung festgesetzte Grundfiéche 8.4 Innerhalb der gem. Planzeichen A.4.2 festgesetzten Fi&ichen sind Wege und gesc'hUTzTen Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu VerIeTzen", 2y téten oder ihre 8.2 Im vorliegenden Fall werden zwei Gehélze im Rahmen einer T (Siegel)
: ' FertigfuBboden bis zum Schnitfpunkt der Dachhaut, als HéchstmaB, durch die Grundfiéche baulicher Anlagen gem. § 19 Abs. 4 BAQUNVO bis zu Zufahrten allgemein zul&ssig. Entwicklungsformen aus der Natur zu enfnehmen, zu beschddigen oder zu VermeidungsmaBnahme geschont: Die im zeichnerischen Teil als ,,Fiéiche zur 9
ZB.%.5m einer Gesamtgrundfléiche von bis zu 7.960 m?2 Uberschritten werden. zerstoren. Erhalfung von Bdumen und Stréuchern* dargestellten Bestdnde sind zu
35 FH 7388m Firsthohe in Metern U. NHN als HochstmaB, z.B. 738,.8 m 8.5  Bei Stellplatzen, Zufahrten und Zugéngen sind fUr die Oberflachenbefestigung erhalten und vor Wurzelraumverdichtung und Stammbeschadigung zu 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am gemdB § 10 Abs. 3
22 Die Wandhdhe des Bauraumes mit einer zuldssigen Wandhahe von 9,50 m und deren Tragschichten nur Materialien mit einem Abflussbeiwert kleiner oder 2.2 ImZeitraum vom 1. Mdrz bis 30. September ist gem. BNatSchG § 39 Abs. 5 schitzen (Bestandswahrung). Die SchutzmaBnahmen sind nach DIN 18920 Halbsatz 2 BaUGB orfsiblich bekannt aemacht. Der Bebauunasolan ist damit in Kraft aetreten
4 GESTALTUNG bezieht sich auf die Hohe der Oberkante FertigfuBboden von 725,5 m 0. NHN gleich 0,7 zu verwenden, wie z.B. Pflasterung mit mind. 30 % Fugenanteil, ?’?ITZ 2) kilnﬁmgﬂffén G?holze zulGssig Jen;elfséChoneBnder: Form—dund "Schutz von B&umen, Pflanzenbestéinden und Vegetationsfléichen bei ¥ ' b 9 '
o ' 3 it e Sssi 3 wasser- und luftdurchl@ssige Betonsteine, Rasengittersteine, Rasenschotter, egeschnitte zur Beseitigung von Zuwachs oder MaBnahmen, die zur BaumaBnahmen" durchzufihren. .
4.1 -~ Hauptfirstrichtung I(;TJfDdl_ilgNHQé%]eé ggﬁj(;ge?fgﬁsL;re?ﬁgurggséler: \Z/gr?s;ll%,e8nr\r/1\/8nl3:l(\)lk;ren\g)l-rI]Hél\IIQQCr)?é wassergebundene Decke? 9 Gewdhrleistung der Verkehrssicherheit dffentlicher Verkehrswege dienen. Gemeinde Wackersberg, den .......c.coooveviieinen.
. . unterer Bez nkt). Der re Bez nkt fur die Wandhéhe entsori 8.3 Ggf. erforderlich werdende BaumschutzmaBnahmen im Traufbereich der
471/20 5 VERKEHRSFLACHEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN gemesihn?ﬁ;%;ifdez Dgecfh%ife mﬁ ;Srsgﬂfgehén?jzn \Eoﬁdo ® entspricht 8.6  Pflanzgebote und Pflanzbindungen gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 25a+b BauGB) 2.3  BeiHerstellung groBflachiger Glasfldchen soll Vogelschlag mit geeigneten Baumkrone sind verbindlich vorzusehen. O o G PTSUTIITRS (Siegel)
' MaBnahmen, wie z.B. Vogelschutzglas, vorgebeugt werden. an Gohzold - Erster Brgermeister -
5.1 Offentliche StraBenverkehrsfldchen 2.3 Im Bauraum mit einer zuld@ssigen Wandhdhe von 9,50 m darf die Oberkante 8.6.1 Erhalt von BGumen und Baumgruppen 8.4  Beider Pflanzung von Gehdlzen ist auf eine gebietsheimische Herkunft zu
FertigfuBboden zur Errichtung einer Lobby mit Bewirtungsfldche und Die im Zeichnerischen Teil auf den privaten Grinflédchen als ,,Pflanzbindung 3 Grundwasser ‘ ' ‘ ) achten.
;3 J— StraBenbegrenzungslinie ErschlieBungsbereich um bis zu 0,5 m unterschritten werden. B&ume / Stré&ucher” und als ,,Fl&iche zur Erhaltung von B&umen und 3.1 Sollten Bauwerke, wie z.B. Tiefgaragen und Keller in den Grundwasserkorper
I — ) ) Baumgruppen* dargestellten Besténde sind zu erhalten (Bestandswahrung) und hineinreichen, sind diese wasserdicht auszubilden und auffriebssicher 9 Ausgleichsflachen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
53 | : Umgrenzung von Fidchen for 3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfldche vor Wurzelraumverdichtung und Stammbeschddigung zu schitzen herzusfellen.‘Fur Bouwgrke, die so hef‘ grinden, dass ein Grundyyosseroufs’rou (Sicherung Uber Grunddienstbarkeit und stédtebaulichen Vertrag)
e J Nebenanlagen und Stellplatze 31 Im Sondergebiet sind nur Einzelhduser zuldssig. (Bestandswahrung). Die SchutzmaBnahmen sind nach DIN 18920 "Schutz von zu erwarten ist, muss ein wasserrechtliches Verfahren durchgefuhrt werden. 9.1 AuBerhalb Geltungsbereichs auf Fldichen des Golfplatzes ist eine
6 GRUNORDNUNG B&umen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsfldchen bei BaumaBnahmen” Gleiches gilt fir eine eventuell erforderliche Bauwasserhaltung. Neupflanzung von Obstb&umen zur Anlage einer Streuobstwiese und die
3.2 Die Baugrenzen dUrfen fir die Herstellung eines Verbindungsganges zur durchzufUhren. o . _ Anlage einer Extensivwiese mit hohem Kr&uteranteil mit autochtoner
6.1 VI Private Gronfléchen Verbindung der Baukdrper Uberschritten werden, wenn dieser eine Breite von 3.2 ImHinblick auf die Belange der Grundwasserneubildung und des Saatgutmischung im Umfang von 530 m? herzustellen.
) 5,0 m nicht Uberschreitet. 8.6.2 Pflanzgebote - Allgemeine Pflanzfestsetzungen B9denschu’rzes ist die Vemegelung der Bodenflchen zu minimieren. Zur
Fldichen zu begrinen und zu bepflanzen Zur Eingrinung und r&umlichen Gliederung der bebauten Fléiche ist eine Hecke Forderung der Grundwasser-Neubildung sowie zur Minimierung zu 9.2 Firden Ausgleich gesetzlich geschitzter Biotoptypen nach Art. 16
R gem. D.82 V1 4 Nebenanlagen und Stellplétze gemdB Pflanzliste um die Terrasse des Hauptgebd&udes festgesetzt. enfsorgender Wassermengen werden neue Stellpldize in StraBenndhe BayNatSchG sind im Bereich des Golfplatzes zusétzlich 1.726 m2 Gehdlze zu
o oo 41  Im Sondergebiet sind Nebenanlagen, Einrichtungen i.S. des § 14 BAUNVO und Zur nérdlichen Abgrenzung des beplanten Gebiets ist ebenfalls eine Hecke angeordnet, so dass die Zufahrt moglichst kurz gehalten werden kann. Des pflanzen.
63 b ] Ausgleichsfldchen gem. D.8.3 Stellplétze nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflédche und innerhalb gemaB Pflanzliste D.8.7 und gem. Planzeichen A.6.6 festgesetzt. \éVelferQ?TweJeren %‘e S’refllplo’rzeﬂoIsTverS|ckerf?hr;gnger Belag, z.B.
0-0-0-0-o der Fidchen fur Nebenanlagen und Stellpldtze zuldssia. Hiervon asengiriersieine, kasentugenprtiasier, ausgerunrr. 10 Immissionsschutzfachliche Hinweise fir den Bauvollzug
"9 6.4 @ Teilfldche innerhalb des Fidchenumgriffs ausgenommen sind szOhrfgn und Wegg J FUr alle Gehdlzpflanzungen gelten folgende Mindestqualitdten: ) . ) 10.1  Von den umliegenden landwirtschaftlichen Fidchen kdnnen auch bei G EMEI N D E WACKE Rs B E RG
B! for naturschutzrechtiiche Kompensation festgesetzt Hochstémme: 3-mal verpflanzt, Stammumfang 20-25 cm 4 Niederschlagswasser, Versickerung und Entwdsserung ordnungsgerechter Bewirtschaftung L&rm-, Staub- und Geruchsemissionen
‘5 ® Gesamte Flache fur naturschutzrechtiiche 42  Im Bereich der gem. Planzeichnung festgesetzten Fiéiche fir Nebenanlagen StammbuUsche: 3-mal verpflanzt, Hdhe150-200 cm 4.1 Fir die Beseifigung des Niederschlagswassers ist eine wasserrechfliche ausgehen. Unter Umst@nden kénnen diese auch sonn- und feiertags sowie vor e
Kompensation festgesetzt und Stellplétze ist entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze die Heckenpflanzen: 2-mal verpflanzt, Héhe 80-100 cm Erlaubnis erforderlich. Genehmigungsbehdrde ist das Landratsamt Bad To1z - 6:00 Uhr und nach 22:00 Uhr auftreten. Diese sind zu dulden.
Errichtung einer Hanggarage mit einer Lange von bis zu 65 m und einer Tiefe Solitars: 3-mal verpflanzt, Hohe175-200 cm Wolfratshausen. W\ Stowaig
6.6 @ Gehsize 20 pflanzen von bis zu 7 m zul&ssig. Die lichte H&he darf 3,20 m Uber der Hohe Oberkante Strducher, verpflanzt: 2-mal verpflanzt 4o DI , o _ 1 Denkmalschutz o ) o
FerfigfuBboden von 725,5 m {. NHN im DHHN2016 nicht Uberschreiten. : ie Versickerung wird im Zuge der Baugenehmigung geregelt. 11.1  Eventuell zu Tage tretende Bodendenkméler sind gemd&B Art. 8 DSchG
) 8.6.3 Bei MaBnahme A3 gilt zusatzlich: unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Bayerischen
6.7 @ B&ume/Baumgruppe zu erhalten (Darstellung nach 43 Je Zimmerist ein Stellplatz herzustellen. 32 St. Pinus sylvestris — Wald-Kiefer: Solitdr o. Solitéroaum, mind. 5xv, je 10 St. mit 4.3  Beider Versickerung sind die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. o
tatsdchlichem Kronendurchmesser) gem. D.8.1 StU 50-60, StU 40-50, StU 30-40 sowie 2 St. mit StU 20-25 (NWFreiV) und die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
7 SONSTIGES 44  Im Planungsgebiet ist eine Teichanlage mit einer maximalen Fiéiche von 3.500 15 St. Betula pendula — Hange-Birke: Solitdr o. Solitdrbaum, mind. 5xv, StU 30-40 gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu . 12  Sonstiges
m?2 und Stegen zuldssig. berdeksichtigen. Fur die Bemessung und Planung von Anlagen im Umgang mit 12.1  Alle in den Festsetzungen zitierten DIN, Richtlinien und Arbeitsblétter liegen im
&7 Fiache mit Geh- und Leitungsrecht 8.7  Pflanzliste Niederschlagswasser wird als fachliche Arbeifsgrundlage auf das Arbeitsblaft Rathaus der Gemeinde Wackersberg zur Einsicht bereit oder kénnen beim
471 7.1 é/G/Jf/LA zugunsten der Allgemeinheit 5 Geh- und Leitungsrechtsflichen Als standortgerechte und heimische Baume und Stréucher gelten die DWA-A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Beuth-Verlag, Berlin, bezogen werden. Zudem sind alle Normen und Richtlinien .
) 5.1 Von der festgesetzten Lage und GréBe der im Plan festgesetzten nachfolgend genannten Gehdlze. Niederschlagswasser) und das Merkblatt DWA-M 153 ‘ im Archiv des Patentamts hinterlegt.
“““ S E— 79 %Lly FI&che mit L'eitun'gsrech‘r zugunsten Dienstbarkeitsfldchen kann ausnahmsweise geringfugig abgewichen werden, Bdume: (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) verwiesen.
/ gt der Allgemeinheit soweit fechnische oder gestalterische Griinde dies erfordern und die ibies alba (WeiB—TOEjne)h 44 Das Niderschiagswasser der Dachfich 4 Sber e Crnah 4
H S ; : = H cer campestre (Feld-Ahorn . | W en wira uper eine narturnane “n
B KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE Qg\g%cehnucgr;i:rs;;Nistirdgung nachbarlicher inferessen mit den offentichen Acer plOTOF?WOideS( (SIOi’rz—AhorZw) Filteranlage, z.B. Pflanzenkl&ranlage, Sedimentationsbecken 0.d., dem = N
UBERNAHMEN DURCH PLANZEICHEN ' Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) Badeteich zugefUhrt. Das auf Dach- und Hoffldchen anfallende _ O
6 Abstandsfléchen Alnus glutinosa (Schwarzerle) unverschmutzte Niederschlagswasser ist auf dem BaugrundstUck zu versickern. b
6.1  Es gelten die gesetzlichen Regelungen des Art. 6 BayBO in der jeweils gUltigen Betula pendula (Hangebirke) Die RUckhaltung des Niederschlagswassers in Zisternen zur :
SO Beherbergung C. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN Fassung. Carpinus betulus (Hainbuche) Gartenbewdsserung ist zuldssig.
GR 4.060 m2 Fagus sylvatica (Rotbuche) ) ‘ ‘ ) _ - hberggraben
(GR 2.160 m2/ GR 1.900 m?) 1 T ] Gebdudebestand 7 Abweichungen von der Ortsgestaltungssatzung der Gemeinde Wackersberg Fraxinus excelsior (Gemeine Esche) 4.5 Das Oberflachenwasser sonstiger befestigter Flachen, wie Zufahrien und —— i
71 Balkone sind mit einer Tiefe von bis zu 2,0 m zuldssig. Picea abies (Rot-Fichte) Wege, die wosserundgrchlosmge Bglo_ge hobe.n,.\.Nlrc_l rgndllch abgeleitet, um T\ “oraben
9 W vorgeschlagene Form der Baukdrper Pinus sylvestris (Wald-Kiefer) am Belagsrand oberf]achlg unq moglichst breitflédchig innerhalb des :
7.2 AnHauptgebduden sind Dachibersténde allseitig von bis zu 2,20 m zuldssig. Prunus avium (Vogelkirsche) Bebauungsplanumgriffs zu versickem. f = \
3 72U entfernendes Gebdude Prunus padus (Traubenkirsche) o ‘ o R X
7.3 Auf Hauptgebduden sind je Dachseite maximal 7 Quergiebel mit einer Quercus robur (Stieleiche) 4.6 Die Ruckholtung von unvgrschrlnu.’rz’rem Niederschlagswasser in Zisternen zur ! wersgan \
4 — Grundstiicksgrenze maximalen Breite von jeweils 5,80 m zul&ssig. Die Gesamtbreite der Quergiebel Salixspec. (Weide) Garfenbewdsserung efc. ist zulassig. | Rt
jo Dachselie [gemessen on dessen AuBenwanden) dar maximal 2/3 der ;?'XUS bngOTe\/'(GTen:_'elge e 4.7 Offnungen am Gebdude (Lichtschdchte, Treppenabgdnge, Kellerfenster Ubersichtgkorteo M. Geodatenbasis: © Bayerische Vermessungsverwaltung 2024
. 5 5 icht © i ilia cordata (Winter-Linde : . ; . M. ~
5 ~ T~ Grundsticksgrenze, aufzuheben Gebdudeldnge (gemessen an der Dachiraufe) nicht tberschreften. Tilia p|g1‘yphy|(|us (Sommer—l)_inde) TUren, Be- und EntlUftung, Mauerdurchleitungen, etc.) sind ggf. ausreichend
4 456/ Flurstocksnummer. 2.8, 456/ 1 7.4  Zur Einhaltung der erforderlichen Sichtdreiecke im Bereich von Obstbaume: hochzusetzen und gegen eindringendes Wasser zu sichemn. Tiefgaragenein- . . .
GrundstUckseinfahrten, StraBeneinmindungen bzw. StraBenkreuzungen sind Obstbdume heimischer Sorfen und —quﬂo]hgren sind bclflk';:h éum Schutz vor(jLIJberfI]chJTur;lg Ln'f (e;?er[SUbfelihc;‘hung BEBAUUNGSPLAN MIT GRUNORDNUNG "StraBerhof
; : - . . i i 5 : von mind. 10 cm gegenUber
7 O Schwimmieich TR0 Mg o Hechsimme mit einem Fonenansatz o Comus mas (Kometische) auszubiden, Durch die snistehande Babagung darf 6s sudem 1o keiner Flurnummer 456/1 (TIf.), 456 (Tfl.), 460 (Tfl.), 456/4 (TL), 480, 480/2 (Tfl.), 480/3, 471/4 (Tfl.)
) ' ' Crataegus spec. (WeiBdorn) Verschlechterung bei wild abflieBendem Wasser fUr Dritte kommmen (§ 37
8 REEEEE Vorgeschlagene Anordnung der Steliplatze 7.5 Im Bereich mit einer zul&@ssigen Wandhdhe von 6,20 m ist die Dacheindeckung mit gorEUS aria (Echte I\I;\shlbeehre) WHG).
. . i Assi orbus aucuparia (Eberesche
3 ?  Schemaskizze: Schnitte Holzschindeln zuldssig. Hecken: ® ( ) 4.8 In Folge von Starkregenereignissen kédnnen im Bereich des Bebauungsplans
Pt 380 7.6  Hohere StUtzwdnde kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn diese zur Ligustrum vulgare (Liguster) Uberflutungen auftreten. Um Schdden zu vermeiden, sind bauliche ENTWURF
T Herstellung oder Sicherung von Infrastruktureinrichtungen notwendig sind. Taxus baccata (Gemeine Eibe) VorsorgemaBnahmen zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich Planstand Datum
oz ] E Str&ucher: abflieBendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Vorentwurf 12.02.2025
S T = S 7.7 Im Bereich des Bauraumes mit einer zul@ssigen Wandhéhe von 9,50 darf das Amelanchier rotundifolia (Gemeine Felsenbirne) , o . , . poremen 2222@2322] oo | V302028
Geldinde zur Belichtung von Allgemeinbereichen um bis zu 4 m unter dem Berberis vulgaris (Berberitze) 4.9 Mit dem Bauantrag ist ein Nachweis Uber die schadlose Versickerung des Entwurt | 12.08.2025 N
Héhenbezugspunkt von 725,5 m . NHN im DHHN2016 abgegraben werden. Corylus avellana (Hasel) Niederschlagswassers vorzulegen. Sollte eine genehmigungspflichtige Auslegungsbeschluss 12.08.2025 e
Querschnitt AA Cornus mas (Kornelkirsche) Grundwasserbenutzung vorliegen, ist rechtzeitig vor Baubeginn beim Verfahren gemdB § 3 Abs. 2 BauGB 0 10 20 30 40
£ 4 8 Grinordnung Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) Landratsamt Bad Tolz - Wolfratshausen eine wasserrechtliche Genehmigung zu Verfahren geméB § 4 Abs. 2 BauGB | | |
" il 8.1  Zur volistandigen Vermeidung eines Eingriffs sind der schutzwirdige Crataegus spec. (WeiBdorn) beantragen. Unabhdngig davon, ob eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich Safzungsbeschives M1 :1.000
e Einzelbaum und die Baumgruppe gem. Planzeichen A.6.7 zu erhalten. Etwaige Fuonymus europaeus (Europdisches PfaffenhUtchen) ist oder nicht, mUssen die Anlagen zur Beseitigung von Niederschlagswasser den PLANVERFASSER:
““““““““ 5 Ausfdlle sind gleichartig und gleichwertig zu ersetzen. Frangula alnus (Faulbaum) Regeln der Technik entsprechend gebaut und untferhalten werden. . .
Q: = £ mom Ligustrum vulgare (Liguster) DRAGOMIR STADTPLANUNG GmbH  Horstmann & Schreiber LandschaftsArchitekten
' Selre Lonicera caprifolium (Echtes GeiBblatt) 4.10 Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefiegende Nymphenburger StraBe 29 General-von-Nagel-Str. 1
481/12 481/10 - Lonicera xylosteum (Wald-GeiBblatt) Raume sind geeignete Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen oder 80335 MUnchen 85354 Freising
: Prunus spinosa (Schlehe) RUckschlagklappen.
o Querschnift BB Rosa arvensis (Feldrose)




